WYCENA NIERUCHOMOSCI
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OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej w stanie na dzien ogledzin,
polozenie nieruchomos$ci: Kruchowo na terenie gminy

Trzemeszno,

adres: dziatka nr 353/2, obreb 0011 Kruchowo,

Imie i nazwisko autora operatu

Cel wyceny: Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci szacunkowego:
rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla potrzeb Anna Kabaciriska
postgpowania egzekucyjnego prowadzonego przez Urzad

Podpisane elektronicznie przez Anna

Skarbowy w Gnieznie.

Kabacinska (Certyfikat kwalifikowany) w

dniu 2025-10-05.

Miejscowos¢ oraz data
sporzqgdzenia operatu

szacunkowego:

Goslinowo, 30 wrzesnia 2025 roku




OPERAT SZACUNKOWY

dziatk 35372
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana. ctaika nr

395/2025 obreb 0011 Kruchowo
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Polozenie )
dzialka nr 353/2, obreb 0011 Kruchowo,
nieruchomosci gmina Trzemeszno, powiat gnieznienski, wojewodztwo wielkopolskie

Przedmiot wyceny

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana stanowiaca dziatke nr 353/2.

Zakres wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej w stanie na dzien ogledzin.

Dane ewidencyjne

Jednostka ewidencyjna — gmina Trzemeszno, dziatka nr 353/2, arkusz mapy nr
3, obreb 0011 Kruchowo

Ksiega Wieczysta

(Sad Rejonowy w Gnieznie, V
Wydziat Ksiag Wieczystych)

PO1G/00095228/1

Forma wladania

Prawo wilasnosci.

Opis nieruchomosci

Powierzchnia dzialki nr 3: Dostep do instalacji:

wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna

6858m?

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana polozona jest we wsi Kruchowo
stanowigca dzialkg ewidencyjng nr 353/2. Bezposrednie otoczenie wycenianej
nieruchomosci stanowa grunty orne, budynki mieszkalne jednorodzinne i
wielorodzinne oraz jezioro Kruchowskie. Nieruchomos$¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej mieszczaca si¢ na dziatce nr 374 — droga o
nawierzchni asfaltowej o $rednim natezeniu ruchu.

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomos$ci gruntowej

Cel wyceny niezabudowanej dla potrzeb postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez
Urzad Skarbowy w GnieZnie.
Metoda wyceny Podejscie porownawcze - metoda korygowania ceny Sredniej.

Okreslona wartos$¢é

Warto$¢ nieruchomos$ci wedtug stanu na dzien wykonanych ogledzin:

nieruchomosci 207.700,00 zi
whie: dwiescie si i i z
slownie: dwiescie siedem tysiecy siedemset zlotych

Daty:

. e 30 wrzesnia 2025 roku
e  Data sporzadzenia wyceny: e 30 wrzednia 2025 roku
e Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: e 29 wrzetnia 2025 roku
e Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: e 20 wrzetnia 2025 roku
e Data dokonania ogle¢dzin nieruchomosci:

Sporzadzila:

Anna Kabacinska nr uprawnien 6356
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3052025 Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana. obreb 0011 Kruchowo

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1 Przedmiot wyceny

Wycenie podlega nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana stanowigca dziatke nr 353/2.
Powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi 6858m?.

1.2 Polozenie — adres

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona jest we wsi Kruchowo, wojewddztwo wielkopolskie, powiat
gnieznienski, gmina Trzemeszno. Nazwa jednostki ewidencyjnej — gmina Trzemeszno, numer ewidencyjny
dziatki — 353/2, arkusz mapy nr 3, obreb 0011 Kruchowo.

1.3 Numer ksiggi wieczystej

Numer ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej — PO1G/00095228/1. Ksigga prowadzona jest
w systemie elektronicznym. Akta ksiggi znajduja si¢ w Sadzie Rejonowym w Gnieznie, V Wydzial Ksiag
Wieczystych.

1.4 Rodzaj praw podlegajacych wycenie

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci, ktore obejmuje dziatke nr 353/2 o powierzchni 6858m?
w stanie na dzien ogledzin. Dziatka nieogrodzona i niezagospodarowana. Wtasnos¢ przystuguje osobie
fizyczne;.

1.5 Prawa, czgsci nieruchomosdci, czgséci sktadowe nieruchomosci, ktore nie podlegaly wycenie

Przedmiot wyceny jest tozsamy z zakresem wyceny. Nie podlegaja pominig¢ciu zadne czesci
sktadowe nieruchomosci.

2. CEL WYCENY

Wycena jest przeprowadzona w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej dla potrzeb postgpowania egzekucyjnego prowadzonego przez Urzad Skarbowy w
Gnieznie.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawy formalne

v' Zlecenie nr 3003-SEE.7112.37.2024.39 z dnia 11 sierpnia 2025 roku wydane przez
Naczelnika Urzgdu Skarbowego w Gnieznie przy ul. Spichrzowej 4.

3.2 Podstawy materialno — prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 2024, poz. 1145
z p6zniejszymi zmianami),

v Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023, poz. 1832),

v' Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz.U. 2025 poz. 1071 z

pbzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2025 poz. 341).

Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie szczegdlowego

sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania warto$ci nieruchomosci (Dz. U. z 2014r.,

poz. 742, ze zm.),

NN
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v

Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji. (Dz. U.
z 2025r. poz. 132, ze zm.).

3.3 Podstawy metodologiczne

v

v

v

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polska Federacjg
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych obowigzujace na date wyceny.

»Systemy, zasady i procedury wyceny nieruchomosci” A. Hopfer, R. Cymerman, Wyd.:
PFSRM 2010.

,»Operaty szacunkowe” Praca zbiorowa pod redakcja A. Nowaka, Wyd. EDUCATERRA
2012.

3.4 Zrodta danych

v

v

<\

ASANENENEN

AN NI NN

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Trzemeszno, Uchwata Nr V1/44/2015 z dnia 2015-02-25.

Ogledziny wycenianej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oraz otoczenia
przeprowadzone w dniu 29 wrzesnia 2025 roku.

Dane dotyczace cen transakcyjnych zawartych w aktach notarialnych uzyskane z
Powiatowego Zarzadu Geodezji, Kartografii, Katastratu i Nieruchomosci w Gnieznie.
Analiza zbioru danych rejestru cen i warto$ci prowadzonego przez Baze Danych Rynku
Nieruchomosci (UOSRW) — Evaluer Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawtla 11
27, kod 00-867 oraz wlasng bazg danych rzeczoznawcoéHw majatkowych.

Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

Mapa ewidencyjna.

Zaswiadczenie o przeznaczeniu.

Ksigga wieczysta nr PO1G/00095228/1.

Informacje uzyskane w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na terenie
powiatu gnieznienskiego w zakresie cen ofertowych oraz preferencji nabywcoéw co do cech
nieruchomosci podobnych.

Informacje dotyczace cen ofertowych uzyskane ze stron internetowych.

Dokumentacja fotograficzna.

Mapa prowadzona w systemie www.geoportal.gov.pl.

Statystyka publiczna i opracowania GUS.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny:

30 wrzesnia 2025 roku.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:

30 wrzesnia 2025 roku.

Data, na ktorg okreslono i uwzglgdniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:

29 wrzesnia 2025 roku.

Data dokonania oglgdzin nieruchomosci:

29 wrzesnia 2025 roku.
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5. OPIS I OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1 Rodzaj, stan prawny i charakter prawa

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Gnieznie, ksigga wieczysta nr PO1G/00095228/1. Wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2025
roku w poszczegolnych dziatach ksiggi wieczystej zapisano:

DZIA 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
|Nr podstawy wpisu

INumer biezacy nieruchomosci 1 1

Dziatki

Lp. 1. | = [Nr podstawy wpisu
Numer dzialki 3s3r2 1
identyfikator dzialki 1’
|obreb ewidencyjny (numer. nazwa) [0011, KRUCHOWO
Polozenie umer porzqakowy / Wojewddziwe, powlat, ming, migjscowosc) Jp1. h [WIELKCPOLSKIE, GNIEZNIENSKI, TRZEMESZNO, KRUCHOWO
Spossb korzystania [R- GRUNTY ORNE
Praylaczenie inumer ksieg) wieczyste), 2 ktdrej odigczons dzialke, obszor) [PO1G / 00050564 /1. 0,6858 HA

|Mr podstawy wpisu
Obszar calej nieruchomosci |0.6858 HA [t

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSE

Wihasciciele

Lp. 1 | = [1r podstavey wpisu
Lista wskazaf udziatow w prawie numer udziols w prowie/ wislkosc udziolurodza) wspainos) Jp.1. h [in | Je3
Osoba fizyczna (imig pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie matki) [SYLVIE ANGELIQUE D ZABEK. MAREK, SABRINE |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

ILp. 1. | - INF podstawy wpisu
[Numer wpisu 1 -
Rodzaj wpisu |OGRANICZENIE W RO: L NIERUCHOMOSCIA

IWSZCZECIE EGZEKUC! ADMINISTRACY]NE) Z NIERUCHOMOSCI PRZEZ NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGQ W GNIEZNIE 2
NIOSKU WIERZYCIELA: NACZELNIKA PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W GDANSKU

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Tresé wpisu

W dziale III ksiggi wieczystej sa wpisane wzmianki o wpisie egzekucji.

5.2 Stan ewidencyjny

Zgodnie z uproszczonym wypisem z rejestru gruntow przedmiot wyceny obejmuje dziatke
nr 353/2 o powierzchni 6858m?, jednostka ewidencyjna gmina Trzemeszno, arkusz mapy 3, obreb 0011
Kruchowo. Na mapie ewidencyjnej dziatka nr 353/2 oznaczona jest litera R co oznacza grunty orne ( R —
6858m?). Zgodnie z tabelg gruntow teren dziatki stanowi nastepujgcg charakterystyke klasy bonitacyjnej:
gleby orne stabe (RV — 6858m?). Ponizej fragment wypisu z rejestru gruntow.

Wojewadztwo: wielkopolskie

STAROSTA GNIEZNIENSKI Powiat. gniezniefiski
Jednostka ewidencyjna: Trzemeszno - gmina
Obreb ewidencyiny: 300309_5.0011, KRUCHOWO
Miejscowosé: Kruchowo
GK.U.6621.15868.2025

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedtug stanu na dzien: 2025-08-21 13.48:45
Jednostka rejestrowa gruntow: 300309_5.0011.G419
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11 charakter stanu wladania: wlasnosé
D ZABEK SYLVIE ANGELIQUE rodzice: MAREK, SABRINE

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Oznacz_eme Klaso- ek Numer kswe_g\
mapy ewiden klasouzytku uzytku thal wieczystej
-cyjne) [ha]
s | sse | _feweyome | R _]_ ossss] _ osssslpoicioooaszosn

1dentyfikator dziatki: 300309_5.0011.353/2

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.6858
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5.3 Lokalizacja i warunki §rodowiskowe potozenia

Kruchowo to wie§ na terenie gminy Trzemeszno. Trzemeszno jest miastem w wojewodztwie

wielkopolskim. Powierzchnia gminy Trzemeszno wynosi 175km2, liczba mieszkancow to ok. 14.300 tys.
(dane GUS z 2016r.). Zaledwie 20 km dzieli miasto Trzemeszno od Gniezna. Oba miasta tgczy droga
krajowa 15. Takze linie - kolejowa i autobusowa umozliwiaja tatwe dotarcie do wigkszo$ci miast polskich.
Administracyjnie miasto lezy we wschodniej czesSci woj. wielkopolskiego (ok. 10 km od granicy z woj.
kujawsko-pomorskim), w powiecie gnieznienskim. Geograficznie lezy nad jeziorami Klasztornym i
Popielewskim na Pojezierzu Gniezniefiskim.

Ponizej zaprezentowano potozenie gminy Trzemeszno na mapie powiatu.

Mapa powiatu gnieznienskiego

Gniezno

Czerniejewo

Zrodio: http://www.gminy.pl/powiaty/327.html
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5.4 Stan zagospodarowania otoczenia

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest we wsi Kruchowo na terenie gminy Trzemeszno, dziatka
numer 353/2. Bezposrednie otoczenie wycenianej nieruchomosci stanowig stanowg grunty orne, budynki
mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne oraz jezioro Kruchowskie. Nieruchomos¢ posiada dobry dostep
do drog gminnych i powiatowych, przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej (dziatka nr 374), droga o nawierzchni asfaltowej. W poblizu wycenianej dziatki znajduja si¢
przystanki autobusowej komunikacji lokalnej. W odleglosci 6,1km od wycenianej nieruchomosci znajduje
si¢ §ciste centrum Trzemeszna z infrastrukturg handlowo-ustugowa, punktami stuzby zdrowia i o$§wiaty.
Lokalizacj¢ nieruchomosci nalezy uzna¢ za S$rednio korzystng. Dodatkowym atutem wyceniangj
nieruchomosci jest fakt, ze od potnocy bezposrednio graniczy z jeziorem Kruchowskim. Ponizej na mapie
zaprezentowano lokalizacje wycenianej nieruchomosci oraz zdjecia otoczenia z dnia ogledzin.

Fotografia 1 Otoczenie nieruchomosci. Fotografia 2 Otoczenie nieruchomosci.

Lokalizacja wycenianej nieruchomosci

A o e B
gt
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zrodio: https://www.google.pl/maps/
5.5 Stan i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana stanowigca dziatke nr 353/2 jest uzbrojona w instalacje
elektroenergetyczng oraz posiada dostep do sieci: wodociagowe;j i kanalizacyjnej w przylegtej drodze.

5.6 Opis nieruchomosci i pozostatych elementow
Opis nieruchomosci:

» dzialka gruntu nr 353/2 o powierzchni 6858m?, w ksztalcie nieregularnego wieloboku,

» uksztaltowanie terenu jest zroznicowane — dziatka polozona jest na stoku opadajgcym w
kierunku potnocnej granicy, ku dolinie i rejonowi jeziora. Poludniowa cze$¢ dziatki,
przylegajaca do drogi i sgsiednich zabudowanych nieruchomosci, znajduje si¢ na terenie
wyzej wyniesionym, wzglednie ptaskim, natomiast czgs¢ potnocna opada w kierunku linii
brzegowej jeziora Kruchowskiego,

» teren dzialki jest nieogrodzony i niezagospodarowany, na dzien oglgdzin poros$niety dziko
rosngcg roslinnoscia,

» nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej mieszczaca si¢ na dziatce nr
374 — droga o nawierzchni asfaltowej o $rednim natezeniu ruchu,

» dla dzialki 353/2 zostaly wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nr
RI1.7331.40.2019 z dnia 26.09.2019 na budowe 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z poddaszem uzytkowym wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznym oraz z pozostata infrastrukturg techniczng.

Ponizej przedstawiono zdje¢cia nieruchomosci na dzien ogledzin:




OPERAT SZACUNKOWY dziatka nr 353/2

3052025 Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana. obreb 0011 Kruchowo

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomo$¢ polozona jest na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej tres¢ zaswiadczenia o przeznaczeniu wycenianej nieruchomosci wydanego przez Gming
Trzemeszno.
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BURMISTRZ TRZEMESZNA

ul. Gen. Henryka Dabrowskiego 2, 62-240 Trzemeszno
tel. 61 41 54 305, 306, 307
ADRES SKRYTKI EPUAP /rfh40vu164/SkrytkaESP
www.trzemeszno.pl e-mail: sekretariat@trzemeszno.pl

Trzemeszno, dnia 2025-08-22

ZASWIADCZENIE Nr R1.6727.245.2025

Na podstawie art. 217 § 11 § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 oraz z 2025 r. poz. 769)

Burmistrz Trzemeszna
zaswiadcza,

Ze nicruchomos¢ poloZona w obrgbic ewidencyjnym KRUCHOWO, stanowigca dziatke nr geodezyjny:
* 353/2 o pow. 0,6858 ha:

a) nie jest objeta zadnym obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast jest objeta
decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, nr R1.7331.40.2019 z dnia 26.09.2019
r. w sprawie budowy 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgeych z poddaszem uzytkowym
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostalg niezbgdng infrastrukturg techniczng,

b) Gmina Trzemeszno posiada opracowane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzemeszno, zatwierdzone Uchwalg Rady Micjskicj w Trzemesznic Nr XIX/132/99

7 dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Rady Miejskiej Trzemeszna Nr V1/44/2015 z
dnia 25 lutego 2015 r.

Opracowanie to jednak nie okresla przeznaczen terenéw a jedynie wytycza kierunki rozwoju poszezegolnych
jednostek przestrzennych.

W ww. studium dzialka ta objeta jest:

jednostky C — uwarunkowania dla rolnictwa sg zdecydowanie lepsze, z uwagi na wystegpowanic
kompleksow glebowyeh Zytniego dobrego i bardzo dobrego. sporadyeznie zytniego slabego. Pozwala to na
prowadzenic rolnictwa zréwnowazonego (R,) i rolnictwa wysokotowarowego (R,). Funkcja lokalna - i
produkeja i obstuga rolnictwa. Intensyfikacja rolnictwa na terenach o dobrych warunkach przyrodniczych,
podstrefa R, — strefa rolnictwa zréwnowazonego, o mniejszej przydatnosci dla produkcji, z uwagi na
dominacje gleb w klasach IVb i V. W tej strefie ustala sig:

- prowadzenie zabiegbw agrotechnicznych pod katem zapobiegania utraty wilgoci,

- preferencje w lokalizowaniu nieucigzliwego przetworstwa rolnego, ustug na rzecz rolnictwa, hurtowni,
magazynow,

- zagospodarowanie i pelne wykorzystanie istniejgcej bazy budynkowej z dopuszezeniem zmiany funkcji,
celem powstrzymania proces6w niszczenia,

- lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy nalezy ogranicza¢ do terenéw zainwestowania wiejskiego, w celu
latwiejszego ich wyposazenia w infrastrukturg techniczng,

Dokument wy Z serwisu e-mapa.net jonuj w tech ii firmy Geo-System sp. z 0.0,
" A L Y 4 P strona |

¥8!
dnia 2025-08-22 07:26:14 przez: 1zabela Kowalczyk tel. 667747302
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¢) nie jest polozona w obszarze ochrony przyrody typu: parki narodowe, rezerwaty, obszar Natura 2000,
d) nie jest objeta obszarem specjalnej strefy ekonomicznej.

Ponadto informuje, ze Rada Miejska Trzemeszna podjela uchwale Nr L11/481/2017 z dnia 27
wrzeénia 2017 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programnu Rewilalizacji, ale dla przedmiotowego terenu,
Rada Miejska Trzemeszna nie podjela uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewilalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485, ze zm.). Whioskowany teren nie jest tez polozony na obszaize
specjalnej strefy rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 cytowancj wyzej ustawy o rewitalizacji.

Zaéwiadezenie niniejsze wydaje si¢ na wniosek celem przedlozenia do wyceny nieruchomosci.

Sprawe prowadzi: 1zabela Kowalezyk
tel: 667747302

Klauzula Informacyjna

Realizujgc obowigzek wskazany w art. 13 ust. | i ust. 2 Rozporzgdzenia Parl Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 z duia 27 kwictnia 2016 1.
w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE ninicjszym przekazuje sig nastgpujgee informacje:
- w ramach postgpowania administracyjnego wszezgtego na wniosck w tutejszym Urzgdzie Miejskim przetwarzane bgdg dane osobowe
Whioskodawey i innych stron postgpowania w zakresie i w celu niezbgdnym do jego przeprowadzenia,- tutejszy Urzgd pelni funkeje Administratora
Danych Osobowyeh, a jego przedstawicielem jest osoba prowadzgea postgpowanie Iministracyjne i mozna si¢ z Nig skontaktowaé w nastgpujicy
sposob : Izabela Kowalezyk e-mail: izabela kowalczyk@trzemeszno.pl lub Tomasz Gorczycki — Smyk e-mail: tomasz.gorczycki@trzemeszno.pl
- przekazanie danych osobowych przez Whioskodaweg jak i innc strony postgpowania w zakresie niezbgdnym do przep! Izenia postgp i

| yjnego jest wymogi S ym; odmowa ich przekazania rodzi negatywne skutki procesowe;
- wskazane dane osobowe dostgpne bgdg na podstawie art. 73 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 15 wyzej wskazanego
Rozporzgdzeni ania; strony majy tukze prawo zgdania sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania danych ich

&P

f
dotyczacych, jezeli w ich ocenic przet ic jest nicprawidlowe;
- dane przechowywane bedg w tutejszym Urzgdzie w postaci odrgbnych zabezpieczonych przed bami nief lanymi akt sprawy przez okres |
prowadzenia sprawy jak i po tym okresic, tak dlugo jak w éwietle prawa bedzie 1o niczbgdne dla dokumentowania przebiegu zalatwiania i |
rozslizygania sprawy. |
Jednoczeénie informuje sig, iz przetwarzanie danych osobowych w zakresic i celu wyzej wskazanym dokonywane jest na podstawie prawa, Lo jest na
podstawie art, 6 ust. 1 lit. ¢) wyzej wsk: Rozporzydzenia jak i na pod ie kodeksu poster ia admini jnego i jest niezbgdne dia
wypelnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze. Osoba, ktérej dane dotyczg, ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych z sicdziby

w Warszawie, jezeli uzna iz przetwarzanic tych danych osobowych odbywa sig w sposéb nicprawidlowy.

Z senvisu c-mapa.net jonuj w ii firmy Geo-System sp. Z 0.0.

I R4
dnia 2025-08-22 07:26:14 przez: Izabela Kowalczyk tel. 667747302 strona 2
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7. UWARUNKOWANIA PRAWNE I ZASTOSOWANE METODY WYCENY
7.1 Uwarunkowania prawne wyceny

Okreslenia wartosci dokonuje si¢ dla potrzeb postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez
Urzad Skarbowy w Gnieznie, w zwiazku z powyzszym okresleniu podlega wartos¢ rynkowa
nieruchomosci.

Oszacowania wartoS$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dokonano przy
wykorzystaniu podejs$cia poréwnawczego - metody korygowania ceny Sredniej, majac na uwadze cel
wyceny, dostepne dane transakcyjne podobnych nieruchomosci oraz uwarunkowania metodologiczne i
prawne przy uwzglednieniu ustalen wynikajacych z zagospodarowania przestrzennego.

Ustalono, ze najkorzystniejszym a jednoczesnie najbardziej prawdopodobnym sposobem
uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, bedzie zachowanie jej dotychczasowej funkcji — kontynuacja
aktualnego sposobu uzytkowania. W zwiazku z powyzszym, okre§lono warto§¢ rynkowa prawa do
nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania (nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana pod
zabudowg¢ mieszkaniowa).

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci okresla si¢ bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna —
sprzedazy oraz z wigzanych z tg transakcja podatkow i optat.

7.2 Uzasadnienie wyboru sposobu wyceny

Art. 4 pkt. 6 1 6a ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (tekst
jednolity Dz.U z 2024 poz. 1145), zwanej dalej Ustawa okresla, ze przez wycene nieruchomosci — nalezy
rozumie¢ ,,postepowanie, w wyniku ktorego dokonuje si¢ okreslenia warto$ci nieruchomosci (...) jako
przedmiotu prawa wlasno$ci i innych praw do nieruchomosci”.

Art. 154 Ustawy okresla, ze ,,Wyboru wtasciwego podejs$cia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Cel wyceny determinuje okreslenie wartosci rynkowe;.

Zgodnie z Art. 151, ust. 1 Ustawy — ,,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa
kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktoérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Dla wycenianego prawa, do dalszych analiz uwzglgedniono wiarygodne transakcje, jakie miaty
miejsce w gminie Trzemeszno a dotyczyly nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o charakterystyce
najbardziej zblizonej do wycenianej. Przy wyborze podejscia i metody kierowano si¢ zasadami
okreslonymi w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ,,uwzgledniajac w szczegélnosci cel
wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci
oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych” z rynku lokalnego.

Nieruchomos$¢ podobna to taka, ktora jest porownywalna z nieruchomoscig stanowigcg przedmiot
wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy
wplywajace na jej warto$¢ (art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Stan nieruchomos$ci nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan
techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia
nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomo$é
jest potozona (art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Przepisy ustawy (art. 152) o gospodarce nieruchomos$ciami stanowia, iz warto$¢ rynkowa nieruchomosci
okresla si¢ przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego albo w podejsciu
mieszanym zawierajacym m.in. elementy podejs¢ powyzszych (jesli istniejace uwarunkowania nie
pozwalaja na zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego). Zastosowano podejscie
porownawcze jako najbardziej odzwierciedlajace rynek dla tego segmentu nieruchomosci.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomo$ci przy zatozeniu, ze wartos¢
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktoére byly przedmiotem obrotu
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rynkowego. Podejscie porownawcze stosuje si¢, jezeli sa znane ceny nieruchomosci podobnych
do nieruchomo$ci wycenianych” (art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami).

Zasady stosowania podejS$cia poré6wnawczego okreslaja postanowienia Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023, poz.
1832), a w szczegdlnosci:

§ 4. w/w rozporzadzenia, ktéry mowi, przy stosowaniu podejScia porownawczego konieczna jest
znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

§ 7. w/w rozporzadzenia, ktory mowi, ze w podejsciu pordwnawczym stosuje sie metode porownywania
parami, metod¢ korygowania ceny $redniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

§ 8. 1. Przy metodzie poré6wnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
poréwnan wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego
podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okre§lonych w przyjetych skalach.

§ 8. 2. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla
si¢ w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspotczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomo$ci w odniesieniu do
przyjetej skali ocen poszczegélnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w
przedziale pomigdzy ceng minimalng i ceng maksymalng.

W wycenie zastosowano metode korygowania ceny Sredniej, z uwagi na wystarczajaca liczbe
transakcji stanowigcych baze do wyceny, na podstawie ktérych mozliwe jest ustalenie ceny Sredniej
i dokonanie korekty wspoétezynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegélnych
cechach nieruchomosci. W$éréod zanotowanych transakcji wybrano kilkanas$cie, najbardziej
podobnych, co pozwolilo na wyeliminowanie wiekszej iloSci réznic pomiedzy nieruchomosciami, a
tym samym dokladniejsze oszacowanie warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.

§ 5. 1. Do okreslenia warto$ci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajacym
date, na ktorg okresla si¢ warto$¢ nieruchomosci. Przyjecie dluzszego niz dwuletni okresu badania cen
wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala si¢ wykorzystujac wszelkie, niezbedne i1 dostgpne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci
dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomo$ci prowadzonych przez starostow,
dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz
informacje pochodzace z ogledzin nieruchomos$ci. Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych, warunkéw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia si¢
mozliwo$¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy si¢ zbior nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny
nieruchomosci podobnych aktualizuje si¢ na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom
zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogg by¢ przyjmowane
transakcje nieruchomo$ciami, w ktorych wystapity szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujace
ustalenie ceny w sposob razaco odbiegajacy od przecig¢tnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.
5. Za szczegblne warunki zawarcia transakcji uwaza si¢ w szczegélnoSci sprzedaz dokonang w
postgpowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikata, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub sprzedaz
z odroczonym terminem wydania nieruchomos$ci nabywcy.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu mogg by¢ przyjete do
wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi watpliwosci.
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Przy oszacowaniu aktualnej wartoSci rynkowej nieruchomosci postgpowano takze zgodnie z

Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, jako zasadami dobrej praktyki. Zgodnie z Powszechnymi

Krajowymi Zasady Wyceny (PKZW) Nota Interpretacyjna nr 1 Zastosowanie podejscia poréwnawczego

W wycenie nieruchomosci: ,,Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do porownan przyjmuje

si¢ z whasciwego rynku nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktorych

znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$§¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie¢ poprzez korekte $redniej ceny nieruchomosci
podobnych wspoétczynnikami korygujacymi.”
Zgodnie ze wspomniang powyzej nota wyceniana nieruchomo$¢ w podej$ciu pordwnawczym
wymaga zastosowania ponizszej procedury:
1. Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zrdéznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.
4. Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomo$ci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny sredniej (Cy) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) 1 ceny maksymalnej (Cpmax).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) 1 nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z Wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/C¢] 1 gornej granicy [Cmax/Cs] sumy wspotczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakresow wspotczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech
rynkowych.

10. Okreslenie wielkosci wspolczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okre$lonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin
, Cmax]. Nie wyklucza si¢ innych sposobow ustalania wielkosci wspotczynnikow korygujacych cene
srednig.

11. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
W = Cg Z Ui
i=1
gdzie:

u; — wartos$¢ i-tego wspolczynnika korygujacego,
n — liczba wspoétczynnikéw korygujacych.
12. Okre$lenie warto$ci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek pordwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9]

W odniesieniu do punktu 10 gdzie mowa jest o potozeniu ceny S$redniej w przedziale:
»W przypadku gdy nieruchomos$¢ bedzie miata oceny przecigtne pod wzgledem wszystkich cech
rynkowych, warto$ci wspotczynnikdéw powinna by¢ uzaleznione od potozenia Sredniej w przedziale. Przy
takim zatozeniu wyceniana nieruchomos$¢ bedzie rowna doktadnie cenie Sredniej. Co wigcej jezeli chociaz
jeden ze wspolczynnikow korygujacych okre§limy w zaleznosci od potozenia ceny S$redniej
w przedziale, to szacowana warto$¢ bedzie faktycznie i formalnie funkcjg ceny $redniej.”!

! Artykut Rzeczoznawca Majatkowy, autorstwa prof. Mieczystawa Prystupy, Zbigniewa Brodaczewskiego i
Grzegorza Szaraniec
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8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU DLA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
NIEZABUDOWANEJ
8.1 Rodzaj i obszar rynku. Okres badania cen dla nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
przyjeto nastepujace kryteria wyodrebnienia rynku lokalnego:

v" Rodzaj rynku - rynek nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych,
v Obszar rynku — powiat gnieznienski,
v" Okres badanych transakeji — badaniu poddano okres od pazdziernika 2023 roku do dnia wyceny.

Analizie poddano rynek nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych. Na podstawie danych
uzyskanych z aktéw notarialnych udostgpnionych przez Zarzad Geodezji, Katastru, Kartografii i
Nieruchomosci w Gnieznie wynika, ze w badanym okresie, mialy miejsce kilkana$cie transakcji
nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi o podobnych parametrach jak przedmiot wyceny.
Z uwagi na wystarczajaca bazg cen transakcyjnych, na podstawie ktorych mozna byto oszacowac wartosci
przedmiotu wyceny, dalszg analize oparto na danych doktadnie z okresu wyzej wymienionego.

8.2 Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j -
rynek transakcyjny

Na podstawie danych uzyskanych z akt notarialnych ustalono, ze w badanym okresie mialy miejsce
kilkanascie transakcji prawem wlasnosci do nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej podobnej do
przedmiotu wyceny. Ponizej przedstawiono transakcje przyjete do dalszej analizy.

Wykres 1. Transakcje przyjete do analizy.
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Po przeanalizowaniu danych mozna zauwazy¢, ze ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych wahaly si¢ w przedziale od 19,74z}/m? do 40,00z1/m?>. Natomiast $§rednia cena wynosila
26,63z/m>.
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8.3 Trend zmiany cen w badanym okresie

W badanym okresie trend czasowy zostat obliczony przy zastosowaniu funkcji regresji liniowej i
wyniost -2% w skali roku. Cata analiza danych przeprowadzona zostata na cenach nieskorygowanych o
trend z uwagi na trudno$§¢ w przewidzeniu skutkéw ekonomicznych pandemii COVID -19 i skutkéw
ekonomicznych sytuacji geopolitycznej na Swiecie.

45,00
40,00 ®
35,00

30,00 ®

25,00
20,00 [ J
15,00
10,00

5,00

0,00
2023-06-23  2023-10-01  2024-01-09  2024-04-18  2024-07-27  2024-11-04  2025-02-12  2025-05-23

8.4 Cechy dla badanego rynku majace wplyw na wartos¢

Uwarunkowania planistyczno-prawne i stan formalny

Kluczowy wptyw na warto$¢ wywierajg zapisy decyzji o warunkach zabudowy determinujace realny
model zagospodarowania terenu: minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, linie i
nieprzekraczalne granice zabudowy, maksymalna wysoko$¢ i geometria dachu, wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej. Im wigksza elastycznosé
parametréow (pozwalajaca na pelnowarto$ciowy program pigciu domow bez ryzyka ,,niedoszacowania”
powierzchni dziatek czy konfliktéw z liniami zabudowy), tym silniejsza premia wartosciowa. Istotna jest
rowniez stabilno$¢ prawna WZ i ich relacja do ewentualnych prac planistycznych gminy (uchwalania
MPZP) — ryzyko utraty zgodnosci lub ograniczenia dopuszczalnych funkcji zwykle znajduje
odzwierciedlenie w dyskoncie. Warto$¢ wspiera czysty stan prawny w ksiedze wieczystej (prawo
wlasnosci bez obcigzen ograniczajacych sposob korzystania), zas stuzebnosci przechodu/przejazdu lub
pasy dla urzadzen infrastruktury, przebiegajace przez czgs¢ budowlana, moga redukowaé uzytecznosé i
w konsekwencji warto$¢.

Makro- i mikrolokalizacja, chlonno$¢ rynku

Walory lokalizacyjne ocenia si¢ przez pryzmat czasow dojazdu do osrodkow pracy i ustlug wyzszego
rzedu, a takze poprzez dostepnosé¢ szkol, przedszkoli, opieki zdrowotnej i handlu. Atrakcyjnosé
wzmacnia sgsiedztwo spéjnej zabudowy jednorodzinnej oraz brak ucigzliwosci $rodowiskowych
(zaktady przemystowe, fermy, intensywny ruch ciezki). W skali mikro liczy si¢ charakter ulicy
dojazdowej, standard zagospodarowania przestrzeni publicznej i wizerunek okolicy. Rynkowo istotny jest
popyt na domy w danym rejonie (liczba transakcji, tempo sprzedazy nowych inwestycji) — im wyzsza
chtonnosc¢, tym wigksza sktonnos¢é nabywcow do akceptacji wyzszej ceny gruntu inwestycyjnego.

Dostep drogowy i obsluga komunikacyjna
Warto$¢ podnosi bezposredni, prawnie uregulowany dostep do drogi publicznej o odpowiedniej
szerokoS$ci i nosnosci; preferowane sg ulice o nawierzchni utwardzonej, z czytelnymi wlaczeniami i
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parametrami umozliwiajagcymi obsluge pigciu nieruchomosci po podziale. Jezeli obstuga ruchu ma sig
odbywac przez droge wewnetrzna, znaczenie maja jej przewidywane parametry (szerokos$¢ pasa, mijanki,
odwodnienie, ewentualne o$wietlenie) oraz kwestia utrzymania (wspodlnota wilascicieli vs. gmina).
Dodatkowym atutem jest transport publiczny w zasiegu pieszego dojscia, ktory ogranicza zaleznos¢ od
samochodu i bywa premiowany przez nabywcow rodzinnych.

Uzbrojenie i warunki techniczne przylaczen

Warto$¢ istotnie wzrasta, gdy sieci wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i — w miare
lokalnych zwyczajéw — gazowa sg dostepne w granicach nieruchomosci lub w bezpos$rednim sasiedztwie,
a gestorzy potwierdzajg wystarczajace moce i przepustowosci na obstuge pieciu doméw. W przypadku
braku kanalizacji, konieczno$¢ stosowania indywidualnych rozwigzan (zbiorniki bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie) wptywa na koszty i komfort uzytkowania, co rynek zwykle dyskontuje.
Rosnace znaczenie ma takze lacznos$¢ teletechniczna (Swiattowdd), ktora w segmencie mieszkaniowym
jest standardem oczekiwanym. Na etapie inwestycyjnym premiowana jest przewidywalnos$¢ i kompletnosé
warunkow przytaczenia oraz brak kosztownych przebudow sieci kolidujacych.

Parametry geometryczne terenu i efektywnos¢ podziatu

Dla gruntu szczegdlne znaczenie ma ksztalt dzialki i szerokos¢ frontu umozliwiajace racjonalny podziat
geodezyjny pelnowarto$ciowe dzialki z zapewnieniem niezaleznych wjazdow. Regularny rzut (zblizony
do prostokata) oraz odpowiednia glebokos$¢ parceli ulatwiaja uzyskanie docelowych powierzchni i
ksztattow, minimalizujgc straty powierzchni na drogi dojazdowe i pasy techniczne. Na warto$¢ wplywa
wskaznik efektywnosci wydzielenia, tj. relacja powierzchni dziatek ,,sprzedawalnych” po podziale do
catkowitej powierzchni nieruchomosci — im mniejsze ubytki na droge wewnetrzng, poszerzenia i strefy
ochronne, tym wyzsza warto$¢ jednostkowa gruntu.

Warunki gruntowo-wodne i uksztaltowanie terenu

Pozadane s3 gruntowe warunki proste: dobra nosnos$¢ podtoza, brak wysokich wod gruntowych, spadki
terenu w granicach umozliwiajagcych ekonomiczne posadowienie i odwodnienie. Strefy potencjalnych
zagrozen (np. zalewowe, osuwiskowe) ograniczaja program zabudowy i zwigkszaja koszty przygotowania
terenu. W praktyce deweloperskiej coraz czesciej wymaga si¢ badan geotechnicznych juz na etapie
zakupu — ich wyniki istotnie redukuja niepewnos¢ i wpltywajg na gotowos$¢ do zaptaty. Konieczno$é¢
znacznych niwelacji, nasypdéw czy wzmocnien podtoza obniza atrakcyjnos$¢ inwestycyjna.

Ograniczenia Srodowiskowe i kolizje infrastrukturalne

Zadrzewienia, formy ochrony przyrody (np. Natura 2000), korytarze ekologiczne, a takze pasy ochronne
od linii elektroenergetycznych, rurociagéw czy ciekow wodnych determinuja obszar zdatny do zabudowy
oraz kalendarz realizacji (okresy legowe, terminy wycinek). Kolizje z istniejaca infrastrukturg przesytowa
mogg wymagac¢ uzgodnien z gestorami lub pozostawienia stref bez zabudowy, co obniza wspotczynnik
wykorzystania terenu. Z kolei brak istotnych ograniczen i logiczny uktad zieleni urzadzonej wzmacniajg
walor uzytkowy i postrzegang ,,fatwo$¢” inwestycji.

Ekspozycja, naslonecznienie i walory uzytkowe

Orientacja dziatki wzglgdem stron §wiata oraz mozliwo$¢ ksztalttowania prywatnych ogrodow od strony
poludniowej lub zachodniej podnosi komfort zamieszkania i jest premiowana w zakupach
indywidualnych. Walorem sa réwniez widoki na zielen, brak bezposredniego oddzialywania hatasu
ulicznego wysokiej intensywnosci oraz rezimy predkosci w ulicy dojazdowej sprzyjajace bezpieczenstwu.
Przeciwnie, ekspozycja na uciazliwg arteri¢, brak prywatnosci lub blisko$¢ zrodet hatasu i zapachow
rynkowo obnizajg atrakcyjnosc.
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9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

9.1 OkresSlenie warto$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Zgodnie z Notg interpretacyjng nr 1 (NI 1) wyceniane prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej w podejsciu porownawczym wymaga zastosowania ponizszej procedury:

1. Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

Lp. | Data Cenaw gl Powierzchnia w m> | Cena zt/m? Miejscowosé
1 2023-10-17 150000,00 4177,00 35,91 | Mnichowo
2 2023-11-15 100000,00 4432,00 22,56 | Debowiec
3 2023-12-16 203680,00 8495,00 23,98 | Goslinowo
4 2024-02-19 150000,00 6600,00 22,73 | Przysieka
5 2024-02-23 150000,00 4800,00 31,25 | Marcinkowo
6 2024-07-05 120000,00 4000,00 30,00 | Dgbréwka
7 2024-08-26 99000,00 4249,00 23,30 | Wola Skorzecka
8 2024-11-06 150000,00 6668,00 22,50 | Rudki
9 2024-12-11 80000,00 4052,00 19,74 | witkéwko
10 2025-04-10 249560,00 6239,00 40,00 | Skrzetuszewo
11 2025-04-11 170000,00 8109,00 20,96 | Goslinowo
Cena MIN 80000,00 4000,00 19,74
Cena MAX 249560,00 8495,00 40,00
Cena Srednia 147476,36 5620,09 26,63

2. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Dla celéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkow podobnych oraz analizy preferencji
nabywcow, ustalono nastgpujace cechy rynkowe w zakresie cen transakcyjnych nieruchomosci
niezabudowanych. Zsumowano obliczone wspotczynniki i obliczono wagi poszczegélnych cech
rynkowych za pomoca $redniej arytmetycznej.

Ponizej przedstawiono wagi cech nieruchomosci podobnych.

Lp. | Cecha Wagi cechy
1 | Lokalizacja 0,25

2 | Otoczenie 0,20

3 | Powierzchnia dziatki 0,15

4 | Mozliwosci inwestycyjne 0,15

5 | Zapisy przestrzenne 0,10

6 | Droga dojazdowa 0,15
1,00
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3. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Lokalizacja
korzysta Cecha uwzglednia przede wszystkim, odlegtos¢ od centrum, a takze odleglosé
p - od punktow handlowo-ustugowych, obiektow administracyi, kultury, stuzby
Srednio korzystna o . . .
zdrowia i oswiaty oraz intensywnosc ruchu ulicznego. Brano pod uwage
przecietna ucigzliwosci sgsiedztwa.
Powierzchnia dziatki korzystna do 5500m>
mniej korzystna powyzej 5500 m?
Mozliwosci inwestycyjne Wazne jest ksztalt dziatki sprzyjajgcy zabudowie, uksztattowanie
bardzo dobre . T . o . .
terenu ( plaskie, pochyle ), nosnosé poditoza, utrudnienia w zabudowie takie
dobre Jjak: przebieg napowietrznych linii energetycznych, wysoki poziom wod
Srednie gruntowych, itp.
Droga dojazdowa dobra Wazna jest jakos¢ drogi dojazdowej. Przyjeto tu trzy stopnie
- - gradacji stanu drogi: dobra (np. o nawierzchni asfaltowej), srednia (
Srednia gruntowa o nawierzchni
utwardzonej np. betonowymi plytami, thuczniem ), gorsza ( np. gruntowa, nie
gorsza utwardzona lub w czesci utwardzona ).

Otoczenie korzystne bezposrednie sgsiedztwo terenéw zielonych, obiektow sportowo -
rekreacyjnych, brak ruchliwych ulic, otoczenie poprawnie zagospodarowane
dajqce duze poczucie wygody, estetyki i bezpieczenstwa,

przecietne nieznaczna odleglosé terenow zielonych, ruchliwe ulice w przecigtnej
odleglosci, dobry dostep do obiektow sportowo - rekreacyjnych, otoczenie
poprawnie zagospodarowane dajgce poczucie wygody i bezpieczenstwa

niekorzystne znaczna odleglos¢ terenow zielonych, utrudniony dostep do obiektow sportowo
— rekreacyjnych, bezposrednie sgsiedztwo ruchliwej ulicy, otoczenie dajgce
niskie poczucie wygody i bezpieczenstwa

Zapisy przestrzenne . L

aplsy preestrs najlepsze obowiqzuje MPZP
Srednie obowiqzuje studium oraz wydano decyzje o warunkach zabudowy.
gorsza obowiqzuje studium.

4. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

Lp. Zestawienie cech charakteryzujgcych nieruchomosé Parametry cech wycenianego prawa
1. Data przeprowadzania szacunku 30 wrzesnia 2025 roku
2. Adres nieruchomosci dziatka nr 353/2, 0011 Kruchowo
3. Szacowane prawo prawo wlasnosci
5. Powierzchnia dziatki 6858 m?> — mniej korzystna
6. Lokalizacja Srednio korzystne
7. Mozliwosci inwestycyjne dobra
8. Otoczenie korzystne
9. Droga dojazdowa dobra
10. Zapisy przestrzenne Srednie

1. Obliczenie ceny S$redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawg wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cumin) i ceny maksymalnej (Cmax).

Chin 19,74
Conax 40,00
Ce 26,63
delta C 20,26

2. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) 1 nieruchomo$ci o cenie
maksymalnej (Cmax), Z Wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
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Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej (Cuin):

MozliwoSci
Data Cena Powierzchnia | Cena za m’ Adres Lokalizacja inwestycyjne Droga dojazdowa Otoczenie
Srednio
2024-12-11 80000,00 4052,00 19,74 Witkowko korzystna dobre gorsza przecigtne
Charakterystyka nieruchomo$ci o cenie maksymalnej (Cmax):
Mozliwosci
Data Cena Powierzchnia | Cena za m? Adres Lokalizacja inwestycyjne Droga dojazdowa Otoczenie
2025-04-10 249560,00 6239,00 40,00 Skrzetuszewo korzystna bardzo dobre dobra korzystne

3. Obliczenie dolnej granicy [Cuin/Cs] 1 gornej granicy [Cmax/Cs] sumy wspotczynnikéw korygujacych
oraz obliczenie zakresdw wspotczynnikow korygujacych dla poszczegolnych cech rynkowych.

[Cnin/Csr] 0,7413929
[Cina/Csr] 1,5020620

4. Okreslenie wielkosci wspotczynnikow  korygujacych, wynikajacych z ocen wyceniane;j,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i polozenia ceny $redniej w przedziale
[Chin, Cimax]. Nie wyklucza si¢ innych sposobow ustalania wielkosci wspotczynnikow korygujacych
ceng $rednig.

pagiceay | Zee otk Vol
1| Lokalizacja 0,25 0,185 0,376 0,250

2| Otoczenie 0,20 0,148 0,300 0,300

3| Powierzchnia dziatki 0,15 0,111 0,225 0,111

4| Mozliwosci inwestycyjne 0,15 0111 0,225 0,150

3 | Zapisy przestrzenne 0,10 0,074 0,150 0,100

6 | Droga dojazdowa 0,15 0,111 0,225 0,225
100% 0,741 1,502 1,137

5. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wedlug
formuty:

n
W = CS’T Z Uu;
i=1

gdzie:
u; — wartos$¢ i-tego wspolczynnika korygujacego,
n — liczba wspdtczynnikéw korygujacych.

Cir Ui| Cenazalm’
26,63 1,137 30,28

6. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej na podstawie iloczynu
warto$ci jednostkowej i liczby jednostek porownawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

Cir Ui Cena za Im? | Powierzchnia Wartosé Przyjeto

Wartosé przedmiotu wyceny 26,63 1,137 30,28 6858m’ 207.660,24 zt 207.700,00 zt

Wartos$¢ rynkowa zostala zaokraglona zgodnie z § 79 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023, poz. 1832), i wynosi:

Wartosé¢ gruntu (W) 207.700,00 z

slownie: dwiescie siedem tysiecy siedemset zlotych
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10. ANALIZA OTRZYMANEGO WYNIKU

Oszacowana warto$¢ jednostkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 30,28 zl/m?.
Warto$¢ ta miesci si¢ w obserwowanym rozstepie cen dla zbioru nieruchomos$ci podobnych, tj. pomiedzy
19,74 zV/m? (minimum) a 40,00 z}/m? (maksimum). Na tle §redniej arytmetycznej proby rownej 26,63
zV/m?, przyjeta wartos¢ plasuje si¢ powyzej Sredniej, co znajduje uzasadnienie w cechach przedmiotu
wyceny oraz w wynikach korekt zastosowanych w podejsciu porownawczym. W relacji do srodka rozstepu
(29,87 zt/m?) wartos¢ 30,28 zl/m? jest nieznacznie wyZsza, co potwierdza umiarkowanie Kkorzystna
pozycje nieruchomosci w badanym segmencie.

Warto$¢ 30,28 zl/m? stanowi zatem najbardziej prawdopodobna cene mozliwg do uzyskania na
lokalnym rynku dla aktualnego sposobu uzytkowania, na dzien wyceny, przy zatozeniu standardowego
czasu ekspozycji, braku przymusu stron i wylaczeniu elementow nierynkowych (ulg, dopltat,
szczegolnych warunkow finansowania). Wynik jest spéjny zarowno z centralng tendencja cen w badanej
probie, jak 1 z oszacowang reakcja rynku na zestaw cech przedmiotu wyceny, a jednocze$nie nie
przekracza poziomoéw implikowanych przez transakcje skrajne w rozstgpie, co potwierdza jego
wiarygodno$¢ rynkowa.

11. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

x INFORMACJE DOTYCZACE DOKUMENTACJI NIERUCHOMOSCI
- Podstawe do okreslenia stanu prawnego i technicznego nieruchomosci stanowily dokumenty i materiaty udostgpnione
przez Zamawiajacego. Rzeczoznawcy udostepniono kopie dokumentow, dlatego nie potwierdzono ich za zgodnos¢ z
oryginalem.
- Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub bledy w przedstawionej dokumentacji
prawnej i technicznej nieruchomosci.
- Opracowanie zostato przygotowane przy zatozeniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty dotyczace nieruchomosci
majace wptyw na wyceng zostaly przekazane autorowi opracowania przez Zamawiajgcego.

x ZAGROZENIA
- Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono zadnych przestanek pozwalajacych na stwierdzenie wystgpowania na
przedmiotowej nieruchomos$ci jakichkolwiek skazen obiektow budowlanych, gruntu, wystgpowania materialow
niebezpiecznych 1 innych czynnikéw fizycznych majacych negatywny wplyw na warto§¢ nieruchomos$ci. Nie
przeprowadzono zadnych badan na obecno$¢ substancji szkodliwych na nieruchomosci lub w jej sgsiedztwie. Przy wycenie
przyjeto zatozenie, ze nieruchomos$¢ nie zawiera oraz nie jest skazona przez jakiekolwiek substancje niebezpieczne oraz, ze
na nieruchomosci nie wystgpuje zanieczyszczenie ziemi lub gleby. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek skazen w
obrebie nieruchomosci lub w jej sasiedztwie lub stwierdzenia, ze jakakolwiek z nieruchomosci w sasiedztwie byta lub bedzie
wykorzystana w sposob powodujacy skazenia, wartosci okreslone w operacie mogg ulec zmianie.

x PARAMETRY KALKULACII
- Warto$¢ nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg
transakcja podatkow i optat.
- Obliczenia zamieszczone w niniejszym opracowaniu zostaly wykonane z pomoca arkusza kalkulacyjnego. Wyniki
posrednie mogg by¢ obarczone minimalnymi niedoktadno$ciami wynikajagcymi z zaokraglen.
- Wszystkie wnioski i wyniki zostaty oparte o stan rynku nieruchomosci z dnia wyceny i informacje uzyskane na dzien
wyceny. Zmiany na rynku nieruchomosci sa dynamiczne i podlegaja wahaniom. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za
zmiany regulacji prawnych, ekonomicznych, finansowych 1 innych, ktére moga mie¢ wptyw na stan rynku nieruchomosci,
motywacje inwestorow w tym warto§¢ nieruchomosci.
- Obciazenia 1 ograniczenia zwigzane z nieruchomos$cia ujawnione w dostgpnych dokumentach zostaty przez Autora
odnotowane i uwzglednione. Autor nie odpowiada jednak za obciazenia i ograniczenia nieujawnione. W przypadku
wystepowania takich obcigzen lub ograniczen warto$¢ nieruchomosci moze ulec zmianie.
- Okres$lona warto$¢ nie uwzglednia obcigzen hipotecznych nieruchomosci.
- Autor opracowania nie byt w posiadaniu dokumentacji, ktdra §wiadczylaby o roszczeniach reprywatyzacyjnych w
stosunku do nieruchomos$ci. Wycena zostata sporzadzona przy zatozeniu braku takich roszczen.

x  OKRES WAZNOSCI OPERATU
- Opracowanie moze by¢ wykorzystane do celu, dla ktoérego zostato sporzadzone przez okres 12 miesi¢cy od daty jego
sporzadzenia, chyba, ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne
zmiany relacji popytu i podazy na rynku.

x PRAWA AUTORSKIE
- Opracowanie, ani zaden jego fragment, nie moze by¢ powielane w jakiejkolwiek formie (w tym odwotania) i w
jakikolwiek sposob (wlacznie z kopiowaniem, szeroko pojeta digitalizacja, fotokopiowaniem), nie moze by¢
rozpowszechniane, podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w Internecie, prospektach i zestawieniach lub w
innych dokumentach bez uprzedniej pisemnej zgody Autora operatu..
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12. ZALACZNIKI

v' Ksigga wieczysta nr PO1G/00095228/1.

DZIAt |-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

|r podstavy wpisu |
Numer biezacy nisruchomosci i i
Dziatki
Lp. 1. | = |nr podstawy wpisu
Numer dzialki [as3r2 h
| dentyfikator dzialki

[obreb ewidencyjny (numer. nazwa)

111, KRUCHOWO

Polazenie (umer porzqdkawy / wojewddztwe, pawlat, gming, migjscowost)

Jo1. h [WIELKOPOLSKIE, GNIEZNIERSKI, T

KRUCHOWO

[sposob kerzystania

R - GRUNTY ORNE

Praylaczenie (numer ksieg) wieczyste), 2 kidre] oalgczono dziafke, obszar)

PO1G / 00050564 / 1. 06858 HA

|nr podstavey wpisu
|Obszar cale] nieruchomasci |0.6858 HA li
=
DZIAL I-5P - SPIS PRAW ZWIAZANYCH ZWLASNUﬂI’.'Iq
oAk wrisdw

Wihasciciele

Lp.1.

DZIAL Il - WLASNOSC

|nr podstawy wpisu

Lista wskazafi udziakow w prawie (numer udzioiu w prawie wieikos¢ udzialu/rodza) wspdinosa)

o R i =

Je3

Os0ba fizyczna (imig pierwsze imig drugie nozwisko. imig ojca. imi matk)

[SYLVIE ANGELIQUE D ZABEK. MAREK. SABRINE

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

ILp. 1. |

DZIAL IV - HIPOTEKA

- [nvr podstawy wpisu
[Numer wpisu [ y
[Rodza) wpisu IDGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA
I CZECIE EGZEKUC)| ADMINISTRACYJNE] Z NIERUCHOMOSCI PRZEZ NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO W GNIEZNIE Z
mmku WIERZYC ZEL ERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W GDAKSKU

BRAK WPISOW
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obreb 0011 Kruchowo

v Mapa ewidencyjna

Wojewodztwo: wielkopolskie
Powiat: gniezniefski

Arlausz ewidencyjny: 3 Jednostka ewidencyjna: 300309_5 Trzemeszno - gmina

Obreb ewidencyjny: 0011 KRUCHOWO

Dziatka: 353/2
Powiatowy Zarzgd . .
Geodezji, ografii, Katastru Mapa ewndencyjna
i Nieruchomosci
w Gnieznie

62-200 Gniezno, al. Reymonta 21B Skala 1:1000
N b e
NIP 784-24 EG. 301604328
-
Wp‘:l
""""""""""""""""""""" RIVb
R
Z.up. Starosty Lipicznicnskicgo
rosta\Abllliewicz
GK.U.6642.3924.2025 i
. icodeta WiIlowy
Gniezno, dn. 21-08-2025 r. et aadi
Wykonat: Sergiusz Tamul imig i nazwisko osoby uprawnionej
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v Zas$wiadczenie o przeznaczeniu

BURMISTRZ TRZEMESZNA

ul. Gen. Henryka Dabrowskiego 2, 62-240 Trzemeszno
tel. 61 41 54 305, 306, 307
G el EAE ADRES SKRYTKI EPUAP /rfhd0vu164/SkrytkaESP
4 V/ﬂ/&i“'“' www.trzemeszno.pl e-mail: sekretariat@trzemeszno.pl

Trzemeszno, dnia 2025-08-22

ZASWIADCZENIE Nr R1.6727.245.2025

Na podstawie art. 217 § 1i § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 oraz z 2025 r. poz. 769)

Burmistrz Trzemeszna
zaswiadcza,

ze nicruchomos¢ polozona w obrgbie ewidencyjnym KRUCHOWO, stanowigca dziatke nr geodezyjny:
e 353/2 o pow. 0,6858 ha:

a) nie jest objeta zadnym obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast jest objeta
decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, nr R1.7331.40.2019 7 dnia 26.09.2019
r. w sprawie budowy 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgeych z poddaszem uzytkowym
wraz z instalacjami i urzqdzeniami technicznymi oraz pozostala niezbgdng infrastrukturg techniczng,

b) Gmina Trzemeszno posiada opracowane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzemeszno, zatwierdzone Uchwaly Rady Micjskicj w Trzemesznie Nr XIX/132/99

z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang zatwierdzong Uchwaty Rady Miejskiej Trzemeszna Nr V1/44/2015 z
dnia 25 lutego 2015 r.

Opracowanie to jednak nie okresla przeznaczen terendw a jedynie wytycza kierunki rozwoju poszczegolnych
jednostek przestrzennych.

W ww. studium dzialka ta objeta jest:

jednostky C — uwarunkowania dla rolnictwa sg zdecydowanie lepsze, z uwagi na wystepowanic
kompleksdw glebowych Zytniego dobrego i bardzo dobrego. sporadyeznie Zytniego slabego. Pozwala to na
prowadzenic rolnictwa zrownowazonego (R,) i rolnictwa wyeokotowarowego (R,). Funkeja lokalna -
produkeja i obstuga rolnictwa. Intensyfikacja rolnictwa na terenach o dobrych warunkach przyrodniczych,
podstrefay R, — strefa rolnictwa zréwnowazonego, o mniejszej przydatnoéei dla produkeji, z uwagi na
dominacije gleb w klasach IVb i V. W tej strefie ustala sig:

- prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych pod katem zapobiegania utraty wilgoci,

- preferencje w lokalizowaniu nieucigzliwego przetwérstwa rolnego, ustug na rzecz rolnictwa, hurtowni,
magazynow,

- zagospodarowanie i pelne wykorzystanie isthicjgcej bazy budynkowej z dopuszezeniem zmiany funkcji,
celem powstrzymania proceséw niszczenia,

- lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy nalezy ograniczaé do terenéw zainwestowania wiejskiego, w celu
latwiejszego ich wyposazenia w infrastrukturg techniczng,

AN 9

IRZEMESZNOD

Dokument wygenerowano z serwisu e-mapa.net funkcjonuj; w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0,
i o ¥ o Y g P strona 1

dnia 2025-08-22 07:26:14 przez: 1zabela Kowalczyk tel. 667747302
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¢) nie jest polozona w obszarze ochrony przyrody typu: parki narodowe, rezerwaty, obszar Natura 2000,
d) nie jest objeta obszarem specjalnej strefy ekonomicznej.

Ponadto informuje, ze Rada Miejska Trzemeszna podjela uchwale Nr L11/481/2017 z dnia 27
wrzeénia 2017 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programnu Rewilalizacji, ale dla przedmiotowego terenu,
Rada Miejska Trzemeszna nie podjela uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewilalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485, ze zm.). Whioskowany teren nie jest tez polozony na obszaize
specjalnej strefy rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 cytowancj wyzej ustawy o rewitalizacji.

Zaéwiadezenie niniejsze wydaje si¢ na wniosek celem przedlozenia do wyceny nieruchomosci.

Sprawe prowadzi: 1zabela Kowalezyk
tel: 667747302

Klauzula Informacyjna

Realizujgc obowigzek wskazany w art. 13 ust. | i ust. 2 Rozporzgdzenia Parl Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 z duia 27 kwictnia 2016 1.
w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE ninicjszym przekazuje sig nastgpujgee informacje:
- w ramach postgpowania administracyjnego wszezgtego na wniosck w tutejszym Urzgdzie Miejskim przetwarzane bgdg dane osobowe
Whioskodawey i innych stron postgpowania w zakresie i w celu niezbgdnym do jego przeprowadzenia,- tutejszy Urzgd pelni funkeje Administratora
Danych Osobowyeh, a jego przedstawicielem jest osoba prowadzgea postgpowanie Iministracyjne i mozna si¢ z Nig skontaktowaé w nastgpujicy
sposob : Izabela Kowalezyk e-mail: izabela kowalczyk@trzemeszno.pl lub Tomasz Gorczycki — Smyk e-mail: tomasz.gorczycki@trzemeszno.pl
- przekazanie danych osobowych przez Whioskodaweg jak i innc strony postgpowania w zakresie niezbgdnym do przep! Izenia postgp i

| yjnego jest wymogi S ym; odmowa ich przekazania rodzi negatywne skutki procesowe;
- wskazane dane osobowe dostgpne bgdg na podstawie art. 73 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 15 wyzej wskazanego
Rozporzgdzeni ania; strony majy tukze prawo zgdania sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania danych ich

&P

f
dotyczacych, jezeli w ich ocenic przet ic jest nicprawidlowe;
- dane przechowywane bedg w tutejszym Urzgdzie w postaci odrgbnych zabezpieczonych przed bami nief lanymi akt sprawy przez okres |
prowadzenia sprawy jak i po tym okresic, tak dlugo jak w éwietle prawa bedzie 1o niczbgdne dla dokumentowania przebiegu zalatwiania i |
rozslizygania sprawy. |
Jednoczeénie informuje sig, iz przetwarzanie danych osobowych w zakresic i celu wyzej wskazanym dokonywane jest na podstawie prawa, Lo jest na
podstawie art, 6 ust. 1 lit. ¢) wyzej wsk: Rozporzydzenia jak i na pod ie kodeksu poster ia admini jnego i jest niezbgdne dia
wypelnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze. Osoba, ktérej dane dotyczg, ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych z sicdziby

w Warszawie, jezeli uzna iz przetwarzanic tych danych osobowych odbywa sig w sposéb nicprawidlowy.

Z senvisu c-mapa.net jonuj w ii firmy Geo-System sp. Z 0.0.

I R4
dnia 2025-08-22 07:26:14 przez: Izabela Kowalczyk tel. 667747302 strona 2
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v Uproszczony wypis z rejestru gruntow

STAROSTA GNIEZNIENSKI

GK.U.6621.15868.2025

Wajewadziwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

Migjscowose:

wiglkopolskie
gnieznienski

Trzemeszno -

gmina

300309_5.0011, KRUCHOWO

Kruchowo

Uproszczony wypis Z rejestru gruntow
wediug stanu na dzien: 2025-08-21 13:45:45

Jednostka rejestrowa gruntdw: 300308_5.0011.G419
grupa rejestrowa: T

WLASCICIELE! WLADAJACY:

D ZABEK SYLVIE ANGELIQUE rodzice: MAREK, SAERINE

UDZIAL: 1M charakter stanu wiadania: wlasnosé

DZIALKI EWIDENCYJNE:

MNumer Powierzchnia
Ak daiaki Potozenie gruntéw Opis uythu Oznaczenie [ o " miathi Numer ksiggi
mapy ewiden kl:souiy—_ku‘ ubytku ziatki wisczyste]
-cyjnej [ha] al
3 | @ | _|emyeme | Rv [ _ooess| _ oessslPoiGmoogssazen

Calkowita powierzchnia jednosthki rejestrowej: 0.6858

W dniu: 21.08.2025

dokument sporzgdzony przez: Sergiusz Tamul

Jarostaw

Antkiewicz

Elektronicznie podpisany
przez Jarostaw Antkiewic

z up. Starosty Gnieznienskiego

Data: 2025.08.22 083400
+HOZ0
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dziatka nr 353/2
obreb 0011 Kruchowo

v" Polisa OC

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1025063303

Okres ubezpieczenia: od 03.11.2024 r. do 02.11.2025 .

Ubezpieczajacy: ANNA KABACINSKA
Adres korespondencyjny: OSIEDLE PLATYNOWE 12 m. 1, 62-200 GOSLINOWO
E-mail: ANNA.KABACINSKA.PRYWATNY@GMAIL.COM

PESEL: 88060306162
Telefon: 798752490

Ubezpieczony: ANNA KABACINSKA
Adres zamieszkania: OSIEDLE PLATYNOWE 12 m. 1, 62-200 GOSLINOWO
E-mail: ANNA.KABACINSKA.PRYWATNY@GMAIL.COM

PESEL: 88060306162
Telefon: 798752490

Zakres i i 4 Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego 200 000 EUR 200 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych Suma gwarancyjna: 30 000 PLN

Skiadka taczna: 795,71 PLN

Jednorazowo
795,71

12.11.2024

Kwota w PLN
Termin ptatnosci

rachunku b go do zaplaty sktadki

82 1240 6960 3014 0110 0953 0561
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1025063303

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Fmansow z dnia 26.04.2019 r. W sprawie obownazkowego
ubezpieczenia éci cywilnej
w zakresie czynnosci rieanznawstwa majatkowego (Dz U.z29 kwetnla 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

il

~

ubezpleczenia i cywilnej, w sumy gwarancyjnej
a) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztow poniesionych w celu
zapobiezenia zwiekszeniu szkody,

b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztow zastepstwa
prawnego w postepowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wediug minimalnych stawek za czynnosci
radcy p go lub hw iu Ministra
Sprawiedliwoéci w sprawie opfat za czynnosci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci adwokata;

2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowa w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) i h kosztéw wynagrod: ekspertéw, w uzgodnieniu
2 PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosci,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztow postepowan sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
oraz kosztéw opfat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztow.

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezp»eczema obowiazkowego
Dokument
2. O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpleaema uzyskatem Infnrmaqe, ze do
umowy ubezpieczenia majg przepisy prawa
3. O * Wyrazam zgode na pnetwarzame moich danych osobowych przez PZU SA w celu
ia mi tresci h dotyczacych ubezpieczeniowych i
mnych produktow finansowych, k|edy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

numer telelonu lub adres malbwv w razie zmiany podanych przeze mnie danych

¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac
informacje za pnsredmclwem srodkow komunikacji elektronicznej.

8. informacjg o admir danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie pnysMguja podmiotowi danych, informacjg o mezbednoscn podania danych do

oferty oraz o decyzji. Informacie

4, Oéwiadczam, ze otrzymatam/em |nformaqe, o przetwarzamu mOICh danych ych,
Informacja o danych

zawarta w dostarczonym mi
osobowych,
5. & * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA Alior
$rodkéw

Bank SA informacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).
6. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w |ch wiasnych
jacych jace do
preferencii lub potrzeb w zakresle produklow ubap:eaemnwych iinnych produktéw
ych oraz j oferty.
7. B * Wyrazam zgodg na pi

ie informacji i w tym OWU oraz

je o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore majq zwiazek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS |ub e-mail, na wskazany przeze mnie

Postanowienia dodatkowe
z prawa i reg y
Klauzula ma ie do i i i iedzialnosci
cywilnej.
PZU za zaptata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob za ktére ponosi on adpowiedzialnosc, zwmtu
wyplaconego, z tytutu ubezpieczenia i cywilnej,
2za szkody razacym nie
ych kosztéw
. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoci
cywilnej.
. PZU za zaplata j sktadki i
1) obejmuje ochrong uhezpleaemowa ponad sume gwarancy]na obowiazkowego
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

1025063303/pc: 100000593476665/BE20  PIN: 8853

udostepmono réwniez pod adresem www.pzu.pl.
9, O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
potaczen glosowych (rozmowa

hza
telefnmana Kkomunikaty glosowe TVR).
10. W zakresie, w jakim i i/ danych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotac w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu laa 02-676 Warszawa. chofame 2gody nie wplywa na zgodnosé z prawem
na zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgodg

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Reji y dla m.st.

y, XIII Wydziat
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Daszynskiego 4, 00-843

zy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfq operatora) 1/2
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OPERAT SZACUNKOWY
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Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

dziatka nr 353/2
obreb 0011 Kruchowo

P2U Spdlia Akcyina,

-

02-676 Warsawa; PEKAQ SA - Bank Poiska Kasa Oplek: Spdika Akcyins, ol Zm-nl
01066 Warszawa; Alnrl-*SA mmmmun topuszariska 380,

02-232 TUW PZUW - lZéﬂM
Ubezpieczer Waajemnych, Rondo Ignacego Dasayfiskiego 4, W'M}Wm PIU Cash
SA - P2U Cash Spdika Akcyina, Rondo Ignacego Daszyfskiego 4, 00843 Warszawa,

l Spotka Akcyjna, Ronde
Warszavea; Linkd TU S& - LM#YWWWWMMUWU
Postanowienia dodatkowe lub odmienne
do o
drosie
1 Mwmmm—maummﬂumw
Z.Rcmmx}n skarga lub zaisienie mogy byt dodone:
1) na piémie ~ osoblscie albe wysiane przesyika pocztows w rozumienit ustawy
Pv:u;spwm mmmmmm PZU SA ul. Postepus 18A,
02:
z)napvéme mummmmmgwm
dnia wpisania adresu
do iﬁuﬁw % -
’)-lhmuemmq mum, na przykiad dzwoniac pod numer infolinil
801-102-102, albo osobiécie do protokohs padczas wizyty W jednostes, o kidre
mowa wust, 1;
Q)vvmmomomezmj wysylajac e-mail na adres rek] b
ek lamaca@pau.pl
1mwmmmm-ma&mmwm
Mmmug@mmwmmﬂmmmm
naanezmanud_l
4w o

rekdamacii, skargi lub zazalents | udzielenie driclenie odpoveedzi w terminie, & kifeym mowa
w st 3, PEU preekanse osobie, MﬂmMm 2aaenie
miformacye, w itores:

redemack,
swmmmmummmm
kidva e Hudyle:
l»amMMW”WW«mmzmaw
T Wik 0 werRSEE Yoerea,

Wnum:m-M e e

i 1 Sane
ANNA KABACINGKA
E-ma: ANNA XABMUINSKA PRYATNY BGNAIL COM
Teseficn:

, skargi | zazalenia rozpatrywane sg przez jednostkl organizacyine PZU,
qunwwr»awmvm

54 W ustawie o rozpatrywaniu reklamaci przez podmioty
rynhnhwmﬂm’ﬂmﬁmnwymwwmoml
ubezpieczen.

prawo zesrdcenia sig o pamoc
do i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.
12. W przypadiu umowy ubszpleczenia zawartej droga slektroniczng, konsument ma
z sposoby sparow 1 Ziotyl skarge
) ygerda sporow
(me&)zwdme 1 Rady
fr 524/2013 7 dnis 21 majd 2013 1. — adres: hitp://ec.evropa.su/consumers/odrs.
Za dzialanie Platformy ODR Europegska, Adres pacaty
j do kontakty z PZL jest nastepuiacy: rexiamecie@pas pl.
mmeMwmmrh&mHkMWL
14. P2 podlega nadzorowi Komis Nadoons Fnansowens.
uhn-uu-.

1 wmmmmmm
Jest iasdee gy '*ma
mawﬁwnml&mmﬁmmm
Wi praypacks wowy Bchenny
Wﬁmm-mmmmﬁ,wmw

oo echenrsy
mm-mmwﬁmmmim«,
RS ac: ot o)

2 T
M&mmmwwmg
*m-mmmww
Tawaric Ve oWy, T wior e m:w xNﬁa-
Stefanizik Tomasz
. GAUCZYINSKIEGD 25, 05090 RASZYS
o i
el 48 SEPISEEI

62-200 GoéuN
0s. PLA ww\ NE

A o el TRl TeRHCh JRETIED § BepTRGEF 0 o Takres pofenng UERCITREIRE IS
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| Ceo1102102 paupi

Temasz Stefaniak
Agent Ubezpieczeniowy

tel. 517 3565 592
gnﬁM&kﬂ“ﬂ

¥ poops prasdstewicnts P2 SA

801 162 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pru.pl
w przypadku awarii lub wypadiu (in case of accident)
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