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1.

©

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 0,0400 ha potozona w miejsco-
wosci Turkowy nr 10a, gmina Perzéw, powiat kepinski, wojewoddztwo wielkopolskie. Szacowana
nieruchomos¢ sktada sie z dziatki oznaczonej ewidencyjnym numerem: 158/1, arkusz mapy nr 1,
obreb nr 300805_2.0002, Turkowy, ktéra oddana jest w uzytkowanie wieczyste osobie fizycznej
do dnia 30-03-2092 roku.

Dla nieruchomosci tej V Wydziat Ksigg Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Kepnie prowadzi
ksiege wieczystg nr KZ1E/00040606/2.

Opis przedmiotu wyceny

Szacowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 0,0400 ha potozona jest w miejscowosci Tur-
kowy, bezposrednio drodze gminnej, w gminie Perzéw, w powiecie kepinskim, wojewddztwo wiel-
kopolskie. Droga ta utwardzona zostata kamiennym brukiem, wyposazona jest w utwardzone
chodniki, oswietlenie oraz w sieci: wodociggowa, energetyczng, kanalizacyjng i teletechniczna.
Dziatka nr 158/1 o powierzchni 0,0400 ha o ksztalcie przypominajgcym kwadrat o wymiarach ca.
20mx20m, ktéra zabudowana jest murowanym budynkiem pawilonu handlowego o powierzchni
uzytkowej 121,06 m2. Jest to budynek jednokondygnacyjnego, bez piwnic i poddasza, wzniesiony
w poétnocnej i wschodniej granicy dziatki nr 158/1, od strony pétnocnej dobudowany do podobnego
murowanego budynku ustugowego.

Teren dziatki nr 158/1 o ptaskiej topografii bez wiekszych wzniesien i zagtebien, bez ogrodzenia,
w obszarach niezabudowanych w czesci frontowej utwardzony asfaltobetonem i kostkg beto-
nowa.

Bezposrednie sasiedztwo stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie usytuowanej
wzdtuz drogi gminnych.

Cel opracowania

Niniejsza wycena zgodnie z zakresem zlecenia okresla aktualng warto$¢ rynkowg WR nierucho-
mosci, ktéra moze zostaé wykorzystana dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy w postepowaniu
egzekucyjnym w administraciji.

Oszacowane wartosci:
209 270 zt
Stownie: dwiescie dziewie¢ tysiecy dwiescie siedemdziesigt zt
Rodzaj okreslonej wartosci
Wartos¢é rynkowa (WR).
Data okreslenia wartosci
3 wrzesnia 2025 rok.

Data sporzadzenia operatu
3 wrzesnia 2025 rok.

Podpis rzeczoznawcy majatkowego:
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ gruntowa o powierzchni 0,0400 ha potozona w
miejscowosci Turkowy nr 10a, gmina Perzow, powiat kepinski, wojewodztwo wielkopol-
skie. Szacowana nieruchomos¢ skfada sie z dziatki oznaczonej ewidencyjnym numerem
158/1, arkusz mapy nr 1, obreb nr 300805_2.0002, Turkowy, ktéra oddana jest w uzyt-
kowanie wieczyste osobie fizycznej do dnia 30-03-2092 roku.

Dla nieruchomosci tej V Wydziat Ksigg Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Kepnie pro-
wadzi ksiege wieczystg nr KZ1E/00040606/2.

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny jest:
— prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 158/1, obreb 300805_2.0002,
Turkowy, Gmina Perzow, powiat kepinski, wojewddztwo wielkopolskie,
— prawo wiasnosci budynku pawilony handlowego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé.

3. CEL OPRACOWANIA

Niniejsza wycena zgodnie z zakresem zlecenia okresla aktualng wartos¢ rynkowg WR
nieruchomosci, ktéra moze zosta¢ wykorzystana dla ustalenia ceny sprzedazy w poste-
powaniu egzekucyjnym w administracji.

4. PODSTAWY WYCENY

4.1 Podstawa formalna

= Podstawe formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest Wyznaczenie do
oszacowania wartosci nieruchomosci przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Kepnie z dnia 16 lipca 2025 roku znak sprawy nr 3009-SEE.7112.17.2024.

= Wykonawcg jest Rzeczoznawca Majatkowy Marcin Kaczmarek nr uprawnien 4032.

4.2 Podstawy materialno-prawne

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 roku poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami).

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 roku poz. 1061 z p6zniejszymi zmianami).

= Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 2024 roku poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

= Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o Ksiegach Wieczystych i Hipotece (tekst jednolity Dz.
U. z 2025 roku poz. 341).

= Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w spra-
wie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 roku nr 1832).

= Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 132 z pdzniejszymi zmianami).

= Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie szczegétowego
sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci (Dz. U. z
2014 roku, poz. 742).
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4.3 Podstawy metodologiczne

Szkolenie rzeczoznawcéw majgtkowych — PODEJSCIE POROWNAWCZE W WY-
CENIE NIERUCHOMOSCI Kalisz, listopad 2011 r.

Mieczystaw Prystupa — WYCENA NIERUCHOMOSCI PRZY ZASTOSOWANIU PO-
DEJSCIA POROWNAWCZEGO wyd. PFSRM Warszawa 2003 .

Mieczystaw Prystupa — WYCENA MIENIA wyd. CIM Warszawa 2000 r.

Ewa Kucharska-Stasiak — NIERUCHOMOSC A RYNEK Wyd. Naukowe PWN War-
szawa 1997 r.

Sabina Zrébek, Mirostaw Betej — PODEJSCIE POROWNAWCZE W SZACOWANIU
NIERUCHOMOSCI wyd. Educatrra Sp. z 0.0. Olsztyn 2000 r.

WACETOB Sp. z 0.0. — OPERATY SZACUNKOWE - przykfady cz. 6, Warszawa
2012,

4.4 Zrédta danych merytorycznych

Portal podsystemu dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych - badanie
ksiegi wieczystej nr KZ1E/00040606/2.

Wypis z rejestru gruntéw szacowanej nieruchomosci z dnia 18-07-2025 roku.

Kopia mapy ewidencyjnej skali 1:1000 z dnia 17-07-2025 roku.

Ogledziny przedmiotu wyceny.

Wywiad terenowy.

Pomiary kontrolne obiektéw przeprowadzone w ogledzin przez rzeczoznawce majat-
kowego w obecnosci przedstawiciela zamawiajgcego.

Akty notarialne - umowy sprzedazy

Baza rzeczoznawcy majgtkowego.

Baza firmy WGN.

Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.

Informacje uzyskane od wiasciciela nieruchomosci.

Portal: google.pl/maps.

Portal: geoportal.gov.pl.

Portal: perzow.e-mapa.net.

Portal: powiatkepinski.giportal.pl.

Portal: sip.gison.pl/perzow.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pe-
rzéw.

4.5 Daty zwigzane z przygotowaniem operatu

Data sporzadzenia wyceny: 3 wrzesnia 2025 roku.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny: 3 wrzesnia 2025 roku.
Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 14 sierpnia
2025 rok.

Data dokonania ogledzin: 14 sierpnia 2025 roku.
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5. STAN PRZEDMIOTU WYCENY

5.1 Stan prawny na dzien wyceny

Oznaczenie przedmiotu wyceny:

Wojewddztwo Wielkopolskie, powiat kepinski, gmina Perzéw, miejscowosé Turkowy nr
10a, dziatka nr 158/1, arkusz mapy nr 1, obreb nr 300805_2.0002, Turkowy, oddana w
uzytkowanie wieczyste osobie fizycznej do dnia 30-03-2092 roku.

Dla nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych w Sgdzie Rejonowym w Kepnie pro-
wadzi ksiege wieczystg nr KZ1E/00040606/2.

Dane z ksiegi wieczystej nr KZ1E/00040606/2 na dzien 03-09-2025 roku:

Dziat | — oznaczenie nieruchomosci

DZIALKI EWIDENCYJNE

Potozenie

Gmina: Perzéw; miejscowos¢: Turkowy.

Oznaczenie

Numer dziafki: 158/1; przytaczenie z kw nr /00039798/ obszaru 0,0400 ha.

Obszar catej nieruchomosci: 0,0400 ha.

BUDYNKI

Potozenie

Gmina: Perzow; miejscowos¢: Turkowy.

Powierzchnia uzytkowa budynku: 150,70 m?, przeznaczenie budynku sklep spozywczy;
odrebnos¢: tak.

Dziat | — spis praw

Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 30-03-2092 roku oraz budynek sta-
nowigcy odrebng nieruchomosc.

Dziat Il — wiasciciel

Wiasciciel — udziat 1/1: Gmina Perzéw.

Uzytkownicy wieczysci — udziat 1/1: Mariusz Piotr Wesoty, syn Benedykta i Wandy PE-
SEL 76081311274.

Dziat Ill — ciezary i ograniczenia

Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci prowadzonej przez Naczelnika
Urzedu Skarbowego w Kepnie na rzecz Gminy Perzow.

Dziat IV - hipoteki

Wzmianka o wniosku: DZ. KW. / KZ1E / 3265 / 25 / 1 z dnia 22-07-2025 - wpis hipoteki
przymusowe;.

Pod nr 1 wpisano hipoteke umowng tgczng w kwocie 532.400,00 zt na rzecz Bank BPH
S.A. Gdansk o/Kalisz.

Pod nr 2 wpisano hipoteke przymusowg zwykta w kwocie 132.098,08 zt na rzecz Na-
czelnika Urzedu Skarbowego w Oles$nicy.

Pod nr 3 wpisano hipoteke przymusowa w kwocie 102.645,58 zt na rzecz Zaktadu Ubez-
pieczen Spotecznych Oddziat we Wroctawiu.

Pod nr 4 wpisano hipoteke przymusowg w kwocie 89.081,28 zt na rzecz Zaktadu Ubez-
pieczen Spotecznych Oddziat we Wroctawiu.

Pod nr 5 wpisano hipoteke przymusowg w kwocie 28.190,94 zt na rzecz Zaktadu Ubez-
pieczen Spotecznych Oddziat we Wroctawiu.

Pod nr 6 wpisano hipoteke przymusowg w kwocie 17.135,34 zt na rzecz Urzedu Gminy
w Perzéw.
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Dane z ewidencji gruntéw na dzien 18-07-2025 roku:

= Wojewoddztwo wielkopolskie

= Powiat kepinski

= Jednostka ewidencyjna Perzow — obszar wiejski

= Obreb ewidencyjny 300805 _2.0002, Turkowy
= Jednostka rejestrowa gruntow 300805_2.0002.G135

= Wiasciciel Gmina Perzéw

= uzytkownik wieczysty Wesoty Mariusz Piotr.

= Numer KW KZ1E/00040606/2
DZIALKI EWIDENCYJNE

= Arkusz 1

= Nr dziatki 158/1

= |dentyfikator dziatki 300805_2.0002.158/1

= Powierzchnia dziatki 0,0400 ha

= Rodzaj uzytku grunty rolne zabudowane Br-PslV
= Catkowita powierzchnia jedn. rej.  0,0400 ha

UWAGI:

= Dane z ewidenciji gruntéw sg zgodne z trescig ksiegi wieczystej KZ1E/00040606/2.

= Na podstawie ogledzin stwierdzono, ze nieruchomosc¢ nie jest przedmiotem umow
najmu, dzierzawy, uzyczenia itp. umow zobowigzujgcych.

= Na podstawie ogledzin nieruchomosci, w szczegdlnosci na podstawie stanu tech-
niczno-uzytkowego obiektow budowlanych stwierdzono, ze w okresie ostatnich 24
miesiecy nie poczyniono na nieruchomosci naktadow przewyzszajgcych kwote 30 %
ich wartosci poczgtkowe.

5.2 Dostep nieruchomosci do drogi publicznej
Dziatka nr 158/1 ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej - dziatka nr
181/1 — droga gminna.

5.3 Pozwolenie na uzytkowanie budynkéw

Budynek pawilonu handlowego wzniesiono najprawdopodobniej w latach 80-tych XX
wieku. W dniu ogledzin nie przedtozono decyzji administracyjnych oraz zaswiadczeh o
zakonczeniu budowy i oddaniu do uzytkowania.
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5.4 Przeznaczenie nieruchomosci

Od dnia 1 stycznia 2004 roku Gmina Perzow nie posiada obowigzujgcego planu zago-
spodarowania przestrzennego na teren, na ktérym potozona jest szacowana nierucho-
mos¢é.

Zgodnie z art. 154. ust. 2. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nierucho-
mosciami w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Natomiast w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Perzéw, przyjetego Uchwatg Rady Gminy w Perzowie z dnia 28-
12-2012 roku Nr XXVII1/136/2012, dziatka nr 158/1 potozona jest w terenie zabudowy
zagrodowej i w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rys. nr 1. — Fragment wyrysu ze Studium Gminy Perzéw.
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5.5 Lokalizacja, otoczenie i informacje ogodlne

Szacowana nieruchomos$¢ potozona jest w wojewddztwie wielkopolski, w powiecie ke-

pinskim, w gminie Perzow, w miejscowosci Turkowy.

Powiat kepinski jest najdalej wysunietym na potudnie regionem Wielkopolski. Graniczy
z trzema wojewodztwami: dolnoslgskim, opolskim i t6dzkim. Nalezy do powiatow sred-
niej wielkosci, a jego powierzchnia wynosi 608,27 km2. Obszar ten zamieszkuje 56.734
osob. Jedynym miastem powiatu i jego siedzibg jest Kepno, w ktérym mieszka okoto 15
500 osob. Przez te swoistg stolice, przebiegajg wazne szlaki komunikacyjne : Wroctaw
- Warszawa oraz Katowice - Poznan. Najblizszym wiekszym osrodkiem miejskim jest
Ostréw Wielkopolski (okoto 50 km), Kalisz oraz Wroctaw (okoto 80 km). Odlegtos¢ od
Poznania - stolicy wojewddztwa wielkopolskiego - wynosi okoto 180 km.
W powiecie kepinskim dominujg tereny réwninne do 200 m n.p.m. Obszar jest jednak
interesujagcy pod wzgledem przyrodniczym, szczegdlnie ciekawe sg rezerwaty przyrody
np. "Studnica" w gminie Rychtal. Dodatkowg atrakcje stanowig liczne zabytki, najcen-
niejsze majg charakter sakralny. Najwspanialszym tego przyktadem jest drewniany XVIII

- wieczny kosciotek "Na Polku".

Zasadniczo powiat ma charakter rolniczo - spozywczy z dobrze rozwinietym rzemiostem
i handlem. Szczegdlng role w tym regionie odgrywa przemyst meblarski, potocznie méwi
sie o tzw. kepinskim zagtebiu meblowym. Liczne, najczesciej niewielkie zaktady produk-
cyjne i rzemiedlnicze oraz aktywna dziatalnos¢ Powiatowego Urzedu Pracy sprawiajg,
ze bezrobocie na tym terenie jest stosunkowo niskie. W czerwcu 2007 roku bezrobocie
osiggneto najnizszy stan w Polsce (3,5%; 900 zarejestrowanych bezrobotnych).

Rys. nr 2. — Lokalizacja powiatu kepiriskiego.
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Gmina Perzéw jest gming wiejskg potozong w potudniowo-zachodniej czesci wojewddz-
twa wielkopolskiego, w powiecie kepinskim. Zajmuje powierzchnie ok. 75 km?, a liczba
mieszkancow wynosi okofo 3,8 tys. oséb. Siedzibg wladz gminy jest miejscowos¢ Pe-

rzow.

Gmina ma charakter rolniczy, dominujg gospodarstwa indywidualne zajmujace sie pro-
dukcja roslinng i zwierzecy. Dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona jest gtownie w zakre-

sie handlu i ustug.

Uktad komunikacyjny jest korzystny — w sgsiedztwie gminy przebiega droga ekspresowa
S8, zapewniajgca potgczenie z wiekszymi osrodkami miejskimi (Kepno, Ostrzeszow,

Wroctaw, £odz).
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Na terenie gminy funkcjonujg podstawowe instytucje uzytecznosci publicznej — szkoty,

przedszkola, osrodek zdrowia, biblioteka i obiekty sportowe. Mieszkancy majg dostep do
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej oraz telekomunikacyjnej.

Krajobraz gminy ksztattujg tereny rolnicze, niewielkie kompleksy leSne oraz doliny cie-
kéw wodnych. Obszar charakteryzuje sie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi sprzy-
jajacymi rekreaciji i turystyce wiejskiej.

Rys. nr 3. — Lokalizacja gminy Perzow i miejscowo$ci Turkowy.
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5.6 Opis nieruchomosci

Szacowana nieruchomos¢ gruntowa o
powierzchni 0,0400 ha potozona jest w
miejscowosci Turkowy, bezposrednio
drodze gminnej, w gminie Perzéw, w
powiecie kepihskim, wojewddztwo
wielkopolskie. Droga ta utwardzona ﬁ“’xi
zostata kamiennym brukiem, wyposa-
zona jest w utwardzone chodniki, 158”
oswietlenie oraz w sieci: wodocig-
gowa, energetyczng, kanalizacyjng i -
teletechniczna. 102
Dziatka nr 158/1 o powierzchni 0,0400 ‘
ha o ksztatcie przypominajgcym kwa- Br
drat o wymiarach ca. 20mx20m, ktora PSN
zabudowana jest murowanym budyn- . o | ‘L_
kiem pawilonu handlowego o po- o i
wierzchni uzytkowej 121,06 m2. Jest
to budynek jednokondygnacyjnego,
bez piwnic i poddasza, wzniesiony w
potnocnej i wschodniej granicy dziafki 18111 ar
nr 158/1, od strony pdétnocnej dobudo-
wany do podobnego murowanego bu-
dynku ustugowego.

Teren dziatki nr 158/1 o ptaskiej topografii bez wiekszych wzniesien i zagtebien, bez ogro-
dzenia, w obszarach niezabudowanych w czesci frontowej utwardzony asfaltobetonem i
kostkg betonowa.

Bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, gldwnie usytuowa-
nej wzdtuz drogi gminnych.

Odlegtosci do wazniejszym miejscowosci:

— Kalisz: 80 km;

— Wroctaw: 85 km;

— Poznan: 185 km;

— +£6dz: 150 km;

— Warszawa: 285 km.

Dostepna infrastruktura techniczna:

— Sie¢ energetyczna;
— Sie¢ wodociggowa;
— Sie¢ kanalizacyjna;
— Siec teletechniczna.
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Rys. nr 4. — Blizsza lokalizacja nieruchomosci na terenie m. Turkowy.
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5.6.1 Budynek pawilonu handlowego

Dziatka nr 158/1 zabudowana jest muro-
wanym budynkiem pawilonu handlowego.
Budynek wzniesiono najprawdopodobniej
w latach 80-tych XX wieku, w pétnocnej i
wschodniej granicy dziatki. Od strony pot-
nocnej budynek przybudowany jest do in-
nego podobnego budynku ustugowego.
Jest to budynek jednokondygnacyjny, bez
podpiwniczenia i poddasza. W bryle bu-
dynku znajdujg sie pomieszczenia sklepu
z zapleczem. Gitéwne wejscie do budynku
znajduje sie w elewaciji frontowej oraz do-

datkowe w elewacjach bocznych.

Standard obiektu oceniono oraz funkcjonalno$¢ oceniono na przecietng wymagajaca
modernizacji i konserwacji. Budynek znajdujg sie w $rednim stanie technicznym.

Tabela nr 1. - Stan techniczny elementéw budynku?.

Klasyfikacja stanu
. Procentowe zu- .
Lp. technicznego bu- Lo Kryteria oceny
dvnk zycie elementu
ynku

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenie, wypo-

1 Bardzo dobry 0—15 sa;enlle).jest dobrzg utrzyme!ny, k'opser’w.owany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych mate-
riatbw odpowiadajg wymogom normowym.
Elementy budynku utrzymane sg nalezycie. Celowy jest

2 Zadowalajgcy 16 - 30 remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach,
uzupetnienie, konserwaciji, impregnadji itp.
W elementach budynku wystepuja niewielkie

3 Sredni 31 - 50 uszlfodzemal l_betkl niezagrazajace bezpu_a-
czenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy
remont kapitalny.
W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki i
wiasciwosci wbudowanych elementéw majg obnizong

4 Zly 51-70 .
klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana.

Dane podstawowe budynku pawilonu handlowego?:

Rok budowy

llo$¢ kondygnacji pod/nadziemnych
Powierzchnia uzytkowa:
Powierzchnia zabudowy:

najprawdopodobniej lata 80-te XX wieku
0/1

121,06 m?

150,70 m?

1 WACETOB Sp. z 0.0. — OPERATY SZACUNKOWE —przykfady cz. 6, Warszawa 2012 .
2 Na postawie pomiaréw inwentaryzacyjnych powotanych w zrodfach danych merytorycznych.
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Opis elementéw budynku pawilonu handlowego zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2. — Opis podstawowych elementéw budynku.

Element Opis
Fundament Fundamenty betonowe, mury fundamentowe murowane.
Sciany konstruk- . .
cyine Sciany konstrukcyjne murowane z cegty.
Scianki dziatowe |  Scianki dziatowe murowane.
Schody Zewnetrzne zelbetowe.

Dach, konstruk-
cja, pokrycie

Stropodach Zelbetowy kryty pap3.

Tynki i oktadziny

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, lamperie i cze-
Sciowo glazura — w zaleznosci od rodzaju pomieszczen.

Posadzki Ptytki gresowe.
Elewacja Tynk cementowo-wapienny.
Stolarka okienna PCV i drewniana.
Stolarka , ,
drzwi Drewniane, metalowe i ptytowe.
rzwiowa
Elektryczna
Wodna z sieci
Kanalizacyjna do sieci
: C.0. z kotta na opat staty
Instalacje

klimatyzacyjna
monitoringu TV
alarmowa
odgromowa

W tabeli nr 3 zestawiono dane dotyczgce powierzchni pomieszczen budynku.

Tabela nr 3. — Zestawienie powierzchni pomieszczer budynku pawilonu handlowego?.

L.p. | Opis pomieszczen | Powierzchnia
PRZYZIEMIE h = 3,45

1 [Sala sprzedazy gtéwna 10,88 m2
2 | Sala sprzedazy mata 58,44 m2
3 |Biuro 4,90 m2
4 | Kuchnia 2,86 m2
5 |WC 1,19 m2
6 | Komunikacja 3,45 m2
7 |[Magazyn 29,21 m2
8 | Skrytka 1,50 m2
9 | Umywalnia 1,47 m2
10 | Komunikacja 1,50 m2
11 | Kottownia 5,66 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 121,06 m2

Na postawie pomiaréw powotanych w zrédtach danych merytorycznych.
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6. SPOSOB WYCENY

6.1 Zatozenia do wyceny

Zgodnie z art. 110s. § 1. ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji: ,,do
oszacowania wartoSci zajetej nieruchomosci organ egzekucyjny wyznacza rzeczo-
zZnawce majgtkowego, o ktorym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.
§ 2. Przy oszacowaniu warto$ci nieruchomosci podaje sie wartosc:

1) gruntow;

2) obiektow budowlanych;

3) przynaleznosci i pozytkow.

§ 3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 110p, przy oszacowaniu wartosci nieruchomo-
Sci podaje sie wartos¢ skfadnikow okreslonych w § 2 w odniesieniu do wydzielonej czesci
nieruchomosci.

§ 4 Wartosci, o ktérych mowa w § 2 i 3, podaje sie z uwzglednieniem oraz bez uwzgled-
nienia praw, ktore pozostajg w mocy bez zaliczenia na cene nabycia, oraz wartosci praw
nieokreslonych sumag pieniezng obcigzajgcych nieruchomos¢, w szczegdlnosci swiad-
czen z tytutu takich praw.

Szacowana nieruchomos¢ jest zabudowana i nie posiada pozytkow i nie posiada przy-
naleznosci.

6.2 Wskazanie rodzaj okreslanej wartosci

Ze wzgledu na cel jakiemu ma stuzy¢ niniejsza wycena okreslono warto$¢ rynkowg WR
na podstawie n/w praw:

Zgodnie z art. 151 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami "wartoSc¢ rynkowa nie-
ruchomoSci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieru-
chomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupu-
jgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg z roze-
znaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej".

6.3 Wybér podejscia wyceny

Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami "przy zastosowaniu
podejscia poréownawczego lub dochodowego okresla sie warto$¢ rynkowg nieruchomo-
Sci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porow-
nawczego lub dochodowego, wartoS¢ rynkowg nieruchomoS$ci okresla sie w podejsciu
mieszanym. Przy zastosowaniu podej$cia kosztowego okresla sie warto$¢ odtworze-
niowg nieruchomosci".

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia przedmiotu wyceny i jego stanu
prawnego, stanu zagospodarowania oraz informaciji rynkowych o podobnych nierucho-
mosciach, wiasciwym podejsciem bedzie podejscie poréwnawcze, metodg poréwny-
wana parami do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci WR.

6.4 Opis metody wyceny

Zgodnie z art. 153. ust 1. Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podejscie porownaw-
cze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpo-
wiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguije sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej.
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Zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Technologii w sprawie wyceny nieru-
chomosci przy stosowaniu podejscia porobwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wy-
ceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Przy metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomos$¢ bedgcg przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki za-
warcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng pt. "Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci" w metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomosé wyce-
niang o znanych cechach kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami podobnymi o
znanych cenach transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okresla sie poprzez korygowanie
cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen cech pomiedzy nieruchomoscig wyce-
niang i nieruchomosciami podobnymi.

Zastosowanie tej metody wymaga nastepujgcej procedury:
1. Utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego
podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybér do poréwnan ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomosci najbar-

dziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos$ci stanowigcej

przedmiot wyceny, z ich opisem i charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesie-
niu do przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomo-
Sciami wybranymi do poréwnan i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z
réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do po-
réwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytme-
tycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszcze-
golnych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikéw jest
zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jed-
nostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m.kw. powierzchni gruntu, bu-
dynku czy lokalu.

o gk
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Dla potrzeb wyceny okreslono:
= Rynek wtérny sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami handlo-
wymi oraz rynek gruntow niezabudowanych stanowigcymi przedmiot prawa
wiasnosci i uzytkowania wieczystego.
= Obszar analizy: gmina Perzéw oraz gminy sgsiednie.
= Okres badania cen: 24 miesigce poprzedzajgce date wyceny.

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono:

= Powiat kepinski z miastem Kepno (okoto 15 tys mieszkancow) to jeden z sied-
miu gtownych osrodkéw wojewodztwa wielkopolskiego, siedziba instytucji rangi
subregionalnej, cechujacy sie bardzo niskg stopg bezrobocia. W miesigcu
marcu 2025 roku stopa bezrobocia w powiecie kepinskim byta bardzo niska i
wynosita zaledwie 1,6 % i ma tendencje stabilng. Dla poréwnania stopa bezro-
bocia w Wielkopolsce w miesigcu marcu 2025 roku wynosita 3,3 %, a w catej
Polsce wyniosta 5,3 %.

= Analizujgc stope bezrobocia w Polsce (Rys. ponizej) w zaleznosci od woje-
wodztw zauwaza sie jej znaczne zréznicowanie poziomu. Jest to wynik za-
réwno nierdwnomiernego rozwoju spoteczno — gospodarczego regiondw, jak i
ich potozenia geograficznego. W miesigcu marcu 2025 roku najnizsze bezro-
bocie zanotowano w wojewddztwie wielkopolskim na poziomie 3,3 %, nato-
miast najwyzsze w wojewddztwie podkarpackim 8,8 % (zrédto: GUS.

= Analizujgc stope bezrobocia w Polsce (Rys. ponizej) w zaleznosci od woje-
wodztw zauwaza sie jej znaczne zréznicowanie poziomu. Jest to wynik za-
réwno nierdwnomiernego rozwoju spoteczno — gospodarczego regiondw, jak i
ich potozenia geograficznego. W miesigcu marcu 2025 roku najnizsze bezro-
bocie zanotowano w wojewddztwie wielkopolskim na poziomie 3,3 %, nato-
miast najwyzsze w wojewodztwie podkarpackim 8,8 % (zrédto: GUS).

Stopa bezrobocia w Polsce

Stan w koncu marca 2026 r. wg wojewddztw

(Zrodto: GUS)
= Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw dla
wojewodztwa wielkopolskiego w miesigcu marcu 2025 roku wyniosto 8 106 zi,
co jest przecietnym wynikiem w skali kraju. Najwyzsze srednie wynagrodzenie
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w marcu 2025 roku odnotowano w wojewodztwie mazowieckim, ktdre wynosito
10 786 zi, a najnizsze w wojewodztwie warminsko-mazurskim, ktére wynosito 7
218 zt (zrodta: GUS).

o,

—_

(Zrédto: GUS)
=  Wedtug GUS przecietne wynagrodzenie w marcu 2025 roku w poszczegélnych
sektorach w wojewddztwie wielkopolskim przedstawia sie nastepujgco:

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto:
sektor przedsiebiorstw 8 106 PLN
przemyst 8 247 PLN
przetworstwo przemystowe 8212 PLN
budownictwo 8 538 PLN
handel, naprawa pojazdéw samochodowych 7 356 PLN
transport i gospodarka magazynowa 7 820 PLN
zakwaterowanie i gastronomia 5808 PLN
informacja i komunikacja 18 292 PLN
obstuga rynku nieruchomosci 8491 PLN
administrowanie i dziatalnos¢ wspierajgca 7282 PLN

(Zrédto: GUS)
= Ceny débr i ustug konsumpcyjnych byty w marcu 2025 srednio 0 4,9 % wyzsze
niz rok wczesniej (dane GUS). Dane te pokazujg, ze mamy w ostatnim czasie
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do czynienia z duzym spadkiem inflacji, jednakze nie osiggneta ona jeszcze
celu inflacyjnego.

-------- Cel Inflacyjny NBP 2.5 proc. z odchyleniem +/- 1 proc.
20
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(Zrédlo: GUS)

= Lokalny rynek nieruchomosci (gmina Perzow) jest stabo rozwiniety - opera sie
gtobwnie na transakcjach niezabudowanymi gruntami przeznaczonymi pod bu-
downictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Natomiast rzadziej notowane sg trans-
akcje budynkami i lokalami mieszkalnymi.

= Na terenie gminy odnotowuje sie zasadniczo bardzo niewielkg ilos¢ transakc;ji
o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym. Sporadycznie spotykane sg
transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przezna-
czonych pod zabudowe wielorodzinng. Wobec powyzszego obszar analizy po-
szerzono o tereny powiatu kepinskiego oraz tereny powiatow sgsiednich.

= Obok transakcji niezabudowanymi gruntami mozna takze odnotowac sporadycz-
nie transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych zabudowanych obiektami o
charakterze komercyjnym. Na terenie miasta mozna spotka¢ budynki wybudo-
wane przed 1989 rokiem i wykorzystywane obecnie na cele ustugowo-magazy-
nowo-produkcyjne. Sg to najczesciej obiekty po upadtych lub przeksztatconych
zakfadach produkcyjnych. Ponadto na terenie Gminy Perzéw w ostatnich latach
powstato takze kilka nowszych obiektéw, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc
magazynowo-produkcyjna.

= Z aktualnych obserwaciji rynku nieruchomosci i jego fazy cyklu koniunkturalnego
wynika, ze wczes$niej rynek znajdowat sie w fazie ozywienia i wzrostu cen nieru-
chomosci, gtéwnie nieruchomosci mieszkaniowych. Ostatnie lata zamrozenia
gospodarki wynikajacy z rozprzestrzeniania sie epidemii, trwajgcy obecnie kon-
flikt zbrojny na Ukrainie, wysoka inflacja oraz kryzys energetyczny rozpoczety
spowolnienie w gospodarce w Polsce ale tez na catym sSwiecie.

= Analiza transakcji rynku lokalnego wykazata, ze na rynku lokalnym niewiele jest
transakcji nieruchomosciami zabudowanymi i niezabudowanymi bedgcymi w
uzytkowaniu wieczystemu. Rowniez na poszerzonym rynku sytuacja wyglada
analogicznie. Powodem tego moze by¢ miedzy innymi niewielka podaz tym pra-
wem, poniewaz duza ilos¢ gruntéw bedgcych w uzytkowaniu wieczystym zostata
przeksztatcona w prawo wtasnosci na podstawie aktualnych i wczesniej obowig-
zujgcych przepisow prawa. Wobec powyzszego do wyceny zaréwno gruntu jaki
i catej nieruchomosci postuzono sie takze prawem witasnosci z uwzglednieniem
tego w procesie wyceny.

= Ze wzgledu na szczegotowe potozenie nieruchomosci oraz niewielkg ilos¢ trans-
akcji nieruchomosci podobnych na terenie samej gminy Perzéw, analizg rynku
nieruchomosci zabudowanych objeto teren powiatu kepinskiego, a takze teren
bytego wojewddztwa kaliskiego (potudniowa wielkopolska).
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= W wyniku analizy rynku wtérnego nieruchomosci zabudowanych pawilonami
handlowymi zebrano tgcznie 52 transakcje z terenu powiatu kepinskiego i sa-
siednich, ktorych ceny mieszczg sie w przedziale od 331,04 z#/m? do

9038,46 zi/m? o powierzchniach uzytkowych od 30,00 m? do 13 141,22 m2.

= Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkéw zawarcia transakciji

i przedmiotu sprzedazy. Z bazy danych wyeliminowano takie, ktére nie spetniajg

warunkow transakcji rynkowych oraz takie, ktorych ceny znacznie odbiegajg od

Srednich cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym.

= Po odrzuceniu transakcji niepodobnych, nierynkowych i skrajnych, wybrano 12
transakcji spetniajgcych warunki podobienstwa, ktérych ceny ksztattujg sie na
poziomie od 1250,00 z/m? do 2478,71 zi/m?2. Sg to budynki o powierzchniach
uzytkowych mieszacych sie w przedziale od 72,20 m? do 450,40 mZ.

= Rynek niezabudowanych gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg na terenie Gminy Perzéw jest dosc¢ stabo rozwinigtym, na ktorym srednio
notuje sie do kilkudziesieciu transakcji w skali roku. Podstawg analizy byty dane
uzyskane w Gminie Perzéw.

= Badajgc rynek gruntéw z terenu Gminy Perzéw zebrano tgcznie 64 transakcji
nieruchomosci niezabudowanymi o rownej funkcji zawartych w okresie ostatnich

24 miesiecy. Ceny mieszczg sie w przedziale od 3,23 z/m? do 100,00 zi/m?.

= Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkéw zawarcia transakciji

i przedmiotu sprzedazy. Z bazy danych wyeliminowano takie, ktére nie spetniajg

warunkow transakcji rynkowych oraz takie, ktérych ceny znacznie odbiegajg od

srednich cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym.

= Po odrzuceniu transakcji niepodobnych, nierynkowych i skrajnych, wybrano 17
transakcji najbardziej podobnych, ktérych ceny ksztaltujg sie na poziomie od

46,00 zi/m? do 94,12 zt/m?. Powierzchnia przyjetych do poréwnan gruntéw mie-

$ci sie w przedziale od 487 m? do 1184 m?. Przyjete grunty sg niezabudowane

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

= Jak wynika z obserwacji ofert w biurach posrednictwa nieruchomosci czas eks-
pozycji (ptynnos$¢) podobnych nieruchomosci moze wynosi¢ najprawdopodob-
niej powyzej 12 miesiecy i obecnie okres ten moze sie wydtuzac.

= Obserwujgc rynek nieruchomosci gruntowych zauwazyé mozna, ze w okresie
wczesniejszym nastepowat okres ozywienia i silnych wzrostow cen nieruchomo-

Sci. W okresie badania cen (tj. od 24 miesiecy) nie zauwazono juz tak silnych

wzrostdéw cen transakcyjnych, najprawdopodobniej ze wzgledu na trwajgce spo-

wolnienie w gospodarce. Wzrost cen ten na terenie powiatu kepinskiego i potu-
dniowej wielkopolski wynosi obecnie:

— dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych 23,80 % w skali roku. Po-
nizej przedstawiono wykres 64 transakcji niezabudowanych z terenu Gminy
Perzow, ktory potwierdza powyzsze (zrodto: program Walor).

— dla nieruchomosci zabudowanych budynkami 3,51 % w skali roku. Ponizej
przedstawiono wykres 51 transakcji budynkami handlowymi, ktéry potwier-
dza powyzsze (zrodto: program Walor).
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= Ze wzgledu na wysoki chwilowy wzrost ceny nieruchomosci gruntowych, do wy-
ceny przyjeto trend zmiany cen na nizszym bezpieczniejszym poziomie w wyso-
kosci 7,5 % w skali roku. Przyjete do wyceny transakcje zaktualizowano wedtug
powyzszych poziomdw.
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8. WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI (PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU | PRAWA WLA-

SNOSCI BUDYNKU)

8.1 Zatozenia dla potrzeb okreslenia wartosci

— jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
— powierzchnia uzytkowa budynku pawilonu przyjeta do obliczen wynosi

121,06 m?,

— do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami nieruchomo-

Sciami zabudowanymi budynkami handlowymi;

— poszczegdblinym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy po-
prawek korygujacych w ten sposob, ze kwoty poszczegolnych wartosci dla danej
cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do liczby wartoéci tej cechy,

— w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych,
a nastepnie okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni prawa wtasnosci,

— wynik wyceny i tabele poréwnawcze zatgczono ponize;.

8.2 Analiza rynku w swietle cech rynkowych

Na podstawie analizy bazy danych cen nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego, na podstawie badan-obserwaciji preferencji potencjalnych nabywcoéw
nieruchomosci oraz uwzgledniajgc informacje pochodzgce z biur posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami ustalono cechy rynkowe majgce najwiekszy wptyw na ceny.

1. Lokalizacja 35%
2. Stan techniczno-uzytkowy 20 %
3. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynku 25 %
4. Rodzaj prawa do gruntu 5%
5. Wielkos¢ dziafki 15 %

8.3 Analiza transakcji uwzglednionych do poréwnan

Z posiadanej bazy danych monitorowania rynku nieruchomosci zabudowanych obiek-
tami handlowymi wybrano 12 najbardziej podobnych.

Tabela nr 4. - Zestawienie transakcji nieruchomosci zabudowanych.

Cena za
L Potozenie — Data Cena Pow. Cenaza | [1,0m? Pow.

P obreb transakcji | catkowita |uzytkowa| [1,0 m?] po aktu- dziatki

alizacji
1 | Debniatki 0007 09.10.2023 | 340 000,00 zt| 244,00 m2| 1393,44 zt| 1488,05zt| 3642 m2
2 | Wrotkow 0028 31.10.2023| 195000,00 zt| 78,67 m2| 2478,71z| 2641,502z| 1000 m2
3 | Czajkéw 0001 11.12.2023| 400 000,00 zt| 320,00 m2| 1 250,00 zt| 1 326,94 z 735 m2
4 | Rogaszyce 0013 11.01.2024| 260 000,00 zt| 118,40 m2| 2 195,95 zt| 2 324,29 z 665 m2
5 | Rozdrazew 0009 12.01.2024| 400 000,00 zt| 257,60 m2| 155280z 1643,40z| 1117 m2
6 | Piekarzew 0018 26.04.2024| 700 000,00 zt| 450,40 m2| 1554,17 zt| 1628,61zt| 6147 m2
7 [ Wronéw 0019 20.09.2024| 240000,00 zt| 136,54 m2| 1757,73 zt| 1816,50 zt 994 m2
8 [Kozmin WIkp. 0001 13.12.2024| 570 000,00 zt| 268,98 m2| 2 119,12 zt| 2 172,66 zt 112 m2
9 |Witaszyce 0019 17.12.2024| 176 000,00z| 72,80m2| 2417,58 zt| 2477,73 z 500 m2
10 [ Ludwinéw 0010 22.04.2025( 140000,00 zt| 72,20m2| 1939,06 zt| 1 963,77 zt 700 m2
11 | Bralin 0001 25.04.2025( 400 000,00 zt| 215,20 m2| 1 858,74 zt| 1 881,89 zt 687 m2
12 | Bachorzew 0002 28.04.2025( 180000,00 zt| 79,20m2| 2 272,73 zt| 2 300,39 zt 307 m2
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W zbiorze tym okreslono:

e cene minimalna: Cmin= 1 250,00 zt/m?,

e cene maksymalna: Cmax= 2 478,71 zt/m?,

e cene Srednig: Ce= 1899,17 zt/m?,

e AC =Cmax— Cmin =1 228,71 zi/m?.

Po aktualizacji cen ze wzgledu na uptyw czasu w zbiorze tym okreslono:

e cene minimalna: Cmin= 1 326,94 zt/m?,

e cene maksymalna: Cmax= 2 641,50 zt/m?,

e cene Srednig: Cs= 1 972,14 z/m?,

e AC = Cmax— Cmin = 1 314,56 zi/m?.

Ponizej przedstawiono obliczone zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech rynkowych.

Tabela nr 5. — Zakresy kwotowe.

Udziat cechy w A C

L.p. Cechy rynkowe (waga cechy) [9%] Zakres kwotowy
1 |Lokalizacja 35% 460,096 zl/m2
2 |Stan techniczno-uzytkowy 20% 262,912 zt/m2
3 |Wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynku 25% 328,640 zi/m2
4 |Rodzaj prawa do gruntu 5% 65,728 zt/m2
5 |Wielkos$¢ dziatki 15% 197,184 zt/m2

) 100% 1 314,56 zt/m?

8.4 Ocenarynku w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujgcg
skale ocen:

Tabela nr 6. — Ocena rynku.

L.p.| Cechy rynkowe Ocena Opis
Najbardziej korzystna na badanym rynku, poszukiwane przez na-
Korzystna bywcéw, miasta o wigkszym znaczeniu w regionie, miasta powia-
1 |Lokalizacja towe itp.
. . Mniej atrakcyjna lokalizacja, miasta mniejsze, poza gtéwnymi mia-
Posrednia d 0 - AT .
stami w regionie, miejscowosci gminne itp.
Lepsz Standard wykonczenia podwyzszony, korzystny i funkcjonalny
Stan techniczno- pszy uktad budynku, atrakcyjna architektura i zagospodarowanie.
uzytkowy = . Przecietny standard wykonczenia i funkcjonalnos$¢, architektura
rzecietny . .
i zagospodarowanie terenu typowe.
3 \\//vvileerli(g:r?i ?Joz-ytko- Poprawka Analiza rynku wykazuje, ze obiekty o mniejszych powierzchniach
: . obliczona liniowo |uzytkowych uzyskujg wyzsze ceny jednostkowe.
wej budynkow
. Wiasnos¢ Prawo wtasnosci gruntu najbardziej preferowane przez potencjal-
4 Rodzaj prawa do nych nabywcéw. Prawo uzytkowania wieczystego gruntu mniej
gruntu Uzytkowanie wie- 1Y yweow. ystego g j

czyste preferowane przez potencjalnych nabywcow.

Poprawka Analiza rynku wykazuje, ze nieruchomosci o wiekszej powierzchni

Wielkosc dziatki obliczona liniowo |dziatki uzyskujg wyzsze ceny jednostkowe.
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8.5 Charakterystyka obiektéw wykorzystanych do poréwnan

Ze zbioru transakcji wykorzystano w obliczeniach jako obiekty poréwnawcze 3 transak-
cje sprzedazy obiektow najbardziej podobnych do wycenianego.

Tabela nr 7. — Opis nieruchomosci poréwnawczych.

Dane - ‘s
nieruchomosci N olIoE Nieruchomosé A | Nieruchomosé¢ B | Nieruchomos¢ C
. wycenana
porownawczych
Wojewddztwo Wielkopolskie Wielkopolskie Wielkopolskie Wielkopolskie
Powiat Kepinski Ostrzeszowski Pleszewski Kepinski
Gmina Perzow Czajkow. Gizatki Bralin
Miejscowosé Turkowy Czajkow Wronow Bralin
Ulica - - Przemystowa
Prawo do gruntu uw Wiasnos¢ Wiasnos¢ wiasnos¢
Funkcja handlowa handlowa handlowa handlowa

Ocena lokalizacji

Posrednia — m. bli-
sko potozna w sto-
sunku do gtéwnych

Gorsza — miejsco-
wos$¢ peryferyjna

Gorsza — miejsco-
wos$¢ peryferyjna

Korzystna — lokaliza-
cja korzystna wzgle-
dem gtéwnych szla-

szlakéw kéw i m. powiatowej

Pow. dziatki 400 m? 735 m? 994 m? 687 m?
Pow. uzytkowa 121,06 m2 320,00 m?2 136,54 m? 215,20 m?
budynkéw
Rok budowy Lata 80-te b.d. b.d. b.d.
Stan techniczno- Przecietny Gors_zy (nigki stan- Przecietny Przecietny
uzytkowy dard i architektura)
Technologia Tradycyjna, Tradycyjna, Tradycyjna, Tradycyjna,

murowana murowana murowana murowana
Cena 1m? p.u. — 1250,00 zt/m? 1757,73 zt/m? 1858,74 zt/m?
Cena catkowita — 400 000 z 240 000 z 400 000 z
Cenaim® — 1326,94 zi/m? 1816,50 zHm? 1881,89 zi/m?
po aktualizacji cen
Data transakcji — 11-12-2023 20-09-2024 25-04-2025

8.6 Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci WR

Okreslenia wartosci nieruchomosci dokonano w tabeli nr 8 ponizej.

Tabela nr 8. — Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci WR.

Nieruchomosé Obiekty do poréwnan
Cechy rynkowe wyceniana Nieruchomos¢ A Nieruchomos¢ B Nieruchomosé¢ C
Opis | Poprawka Opis | Poprawka Opis | Poprawka
;’gfk"tﬁgﬁzgij‘la X 1326,94 zt/m?2 1816,50 zt/m?2 1881,89 zt/m?
Lokalizacja Posrednia Gorsza 230,05 Gorsza 230,05 Korzystna -230,05
Stan techniczno-uzytkowy Przecietny Gorszy 131,46 Przecietny 0,00 Przecietny 0,00
Wielkos¢ powierzchni 121,06 m2 | +19894m2 | 120,36 | +1548m2 9,37 +94,14 m2 56,95
uzytkowej budynku
Rodzaj prawa do gruntu uw Wiasnosé -65,73 Wiasnosé -65,73 Wiasnosé -65,73
Wielko$¢ dziatki 400 m2 -335 m2 -111,22 -594 m2 -197,21 -287 m2 -95,28
Suma poprawek 304,92 -23,52 -334,11
Wartos¢ skorygowana 1631,86 zt/m2 1792,98 zt/m2 1629,66 zi/m?2
Wartos¢ srednia 1728,65 zt/m?2
Pow. uzytkowa 121,06 m2
Wartosé rynkowa 209 270,37 zt
Wartos$é przyjeta WR 209 270,00 zt

Stownie: dwiescie dziewiec tysiecy dwiescie siedemdziesigt zt
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9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Na dzieh wyceny, wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowe] sktadajgcej sie z prawa
uzytkowania wieczystego dziatki nr 158/1 zabudowanej pawilonem stanowigcym od-
rebng wtasnosé, potozonej w m. Turkowy, Gmina Perzow, zapisanej w ksiedze wieczy-
stej nr KZ1E/00040606/2 okreslono na kwote:

209 270 zt

Stownie: dwie$cie dziewigc tysiecy dwiescie siedemdziesigt zt

9.1 Wnioski z dokonanych obliczen

Wartos¢ rynkowa zostata okreslona na podstawie analizy lokalnego rynku, danych za-
wartych w aktach notarialnych, danych uzyskanych z lokalnych biur obrotu nieruchomo-
Sciami oraz w oparciu o przyjete zatozenia.

W trakcie wyceny uwzgledniono: lokalizacje, sgsiedztwo, projektowang architekture,
przewidziang powierzchnie uzytkowg budynku, wyposazenie w infrastrukture tech-
niczng, dostepnos¢ komunikacyjng, rodzaj projektowanych materiatdw budowlanych,
funkcjonalnos¢, standard wykonczenia, rodzaj prawa do gruntu, powierzchnie terenu
oraz inne preferencje, jakimi kierujg sie potencjalni nabywcy.

Analizujgc uzyskany wyniki nalezy zauwazy¢, ze oszacowana wartos¢ rynkowa nieru-
chomosci ksztaltuje sie na poziomie 1728 zt/m2 budynku wraz z prawem u. w. gruntu.
Wartosci te korespondujg z cenami osigganymi za podobne nieruchomosci zbywane na
wolnym rynku, co wynika z analizy i charakterystyki rynku w punkcie 7.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest
najbardziej prawdopodobng jej ceng, po ktérej bedzie mozna zby¢ nieruchomosé. Wa-
runkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomosc jest uptyniecie
czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w odniesieniu do ne-
gocjacji warunkéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej oraz petna niezalez-
nos¢ i racjonalno$¢ podejmowanych decyz;ji.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakg mozna uzyskac przy zawarciu umowy sprzedazy, zaktadajac, ze w czasie
negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

10. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

10.1 Klauzule ogéine:

= Podane wyzej kwoty nie zawierajg podatku VAT oraz innych optat zwigzanych ze
zbyciem nieruchomosci.

= Powyzsza wartos¢ nie uwzglednia hipotek.

= Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa w za-
kresie wyceny i standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych Polskiej Fe-
deracji Rzeczoznawcow Majgtkowych.

= Ocena stanu technicznego i uzytkowego czesci sktadowych gruntu zostata wykonana
przez rzeczoznawce na podstawie wizji lokalnej i ogledzin obiektu, stad nie moze sta-
nowi¢ w zadnym zakresie ekspertyzy technicznej ani budowlane;.

10.2 Zastrzezenia w zakresie wykorzystania operatu szacunkowego

= Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do innego celu a nizeli okre-
Slony w operacie.

= Udostepnianie operatu osobg trzecim pozostawiono do uznania Zamawiajgcego.
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10.3 Klauzule ograniczajgce odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy

= \Wylgcza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne wycenianego
obiektu, oraz za ukryte wady techniczne w czesciach sktadowych gruntu, ktérych rze-
czoznawca nie mogt zidentyfikowa¢ na podstawie uzyskanej dokumentacji technicz-
nej i prawnej, oraz wizji lokalnej.

= Woyklucza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy wobec 0sob trzecich, w szczegolnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat on sporzadzony.

11. ZALACZNIKI

— Dokumentacja fotograficzna.

— Wydruk tresci ksiegi wieczystej z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
— Wypis z rejestru gruntéw szacowanej nieruchomosci.

— Mapa ewidencyjna.

— Protokét z ogledzin.

— Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Ostrow Wielkopolski, dnia 3 wrzesnia 2025 roku.
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Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci sporzadzona dnia 14.08.2025 roku

Widok budynku pawilonu handlowego
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Otoczenie
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Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: kepinski

STAROSTA KE PI N S Kl Jednostka ewidencyjna: Perzow - obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: 300805_2.0002, TURKOWY

ODGK.6621.5.57.2025

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedtug stanu na dzien: 18.07.2025 r. 13:32:03

Numer jednostki rejestrowej gruntéow: G135
grupa rejestrowa: 5

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111 rodzaj prawa/wtadania: wtasnosé
GMINA PERZOW REGON: 000543924
Adres siedziby: 63-642 PERZOW PERZOW 78

UDZIAL: 111 rodzaj prawa/wtadania: uzytkowanie wieczyste
WESOLY MARIUSZ PIOTR rodzice: BENEDYKT, WANDA PESEL: 76081311274
Adres zameldowania na pobyt staly:  SYCOW SYCOW KOMBATANTOW 4

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Powierzchnia [ha]
Ark. NL‘!me_r Adres/potozenie gruntow Opis uzytku Oznaczenie Numer kSIQQI
mapy | dziatki klasouzytku kl_aso- dziatki wieczystej
uzytku
t [ 1sen | Jonniyromezabudowane | BrPsiv | 0o400] o.0400]kztE/00408062

Identyfikator dziatki: 300805_2.0002.158/1

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej [ha]: 0.0400

Data sporzadzenia dokumentu: 18.07.2025 r.

Dokument sporzgdzony przez: Alicja Lemanik

ioi 2025.07.18
MaCIQJ 14:07:40

Tobias +02'00"

(data i podpis osoby upowaznionej przez organ)

Strona1z1
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)J
Numer polisy 1078064474

n Okres ubezpieczenia: od 04.01.2025 r. do 03.01.2026 r.

Ubezpieczajacy: MARCIN KACZMAREK
Adres siedziby: WROCLAWSKA 16, 63-400 OSTROW WIELKOPOLSKI REGON: 523897620
E-mail: marcin.kaczmarek@wgn.pl Telefon: +48601829510
Ubezpieczony: MARCIN KACZMAREK )
Adres siedziby: WROCEAWSKA 16, 63-400 OSTROW WIELKOPOLSKI REGON: 523897620
E-mail: marcin.kaczmarek@wgn.pl Telefon: +48601829510
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna

Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialalno¢ rzeczoznawcy majgtkowego 50 000 EUR | 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka faczna: 208,37 PLN Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
Jednorazowo 65 1240 6960 3014 0110 3775 8061
Kwota w PLN 208,37 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1078064474
Termin ptatnosci 07.01.2025
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie; 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoé: Komunikacyjnych.
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym. PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
2, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreglenia
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego. preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
3. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i 10. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadat ubezpieczenia w tej firmie. zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolad w kazdym czasie w
4. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
Bank SA informacji marketingowych za porednictwem érodkéw komunikacji przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).
5. Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, * B w polu oznacza zgode
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych Peine nazwy spolek:
osobowych. PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego
6. 1 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz 4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spéika
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwemn érodkéw komunikaci Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
informacje za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektroniczne;. - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
7. Zzpoznatam/em sig z informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,

02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,

8. OO * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU 01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka f«kcyjpa, ul. Lopuszaﬁska_!BD,
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank D2-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczei Wzajemnych Poiski Zaklad
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR). SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

9. 00 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

1078064474/e8b23775-738a-4b47-bdec-e1bac08eb3d1/BE20 PIN: 7621

Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 zi wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora) 1/2

DSPOCZA/24F11_01/20241230.1014/proddppu08-345076145. 3/FILE/e8b23775-738a-4b47-bdec-elbacOBeb3d1



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia
dpowiedzialnoéci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacjg, skarge lub zaZalenie sklada sig w kazdej jednostce PZU obstugujgcej

Klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byc ziozone:

1) na pismie — osobidcie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do kerespondencii);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo oscbisde do protokotu podczas wizyty w jednostee, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skargg lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwicki, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szzegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemazliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opoinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zaalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargl lub zazalenia.

5. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyta:

1) w przypadku, gdy kiientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym e odpowiedz
moina dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy Klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwatego noénika informacii.

6. Osobie fizycznej, ktora zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamadji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktore sa wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane 53 w ustawie o rozpatrywaniu reklamagji przez podmiaty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9, PZU przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sportw konsumenckich, wasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowe;j jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i zloky¢ skarge
2a posrednictwem platformy internetowege systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy /6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpiezonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosd.

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowieri umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, kiory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktdremu ubezpieczajacy moze oplacic skladke ubezpieczeniowa.

N

Potwierdzam dane kontaktowe
MARCIN KACZMAREK

E-mail: marcin.kaczmarek@wgn.pl
Telefon: +1690016106

Data zawarcia umowy: 30.12.2024 r.

Dodatkowych informacji udzieli:
POLISA EXPERT SPOLKA AKCYINA
ul. AL. NIEPODLEGLOSCI 22, 64-920 PILA

Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacie w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci skladki, jaka jestem sklonny/skionna zaplacic.

Mabwu}/( &/debfé

Pieczec i padpis ubezpieczajacego

MARCIN KACZMAREK

POSREDNICTWO -

MQ"'?C 1 ‘@CQWQ(- CKZ Fr. -c’isgekz,.‘};gg}ka
“FEL: 690806 836
C NIP: 622 ¥2463 52

Ubezpieczajacy

1078064474/e8b23775-738a-4b47-b4ec-elbac08eb3d1/BE20 PIN: 7621

|_(801 102102  pzu.pl

Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczec'/i'bodpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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