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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny sg dwie nieruchomosci gruntowe o fgcznej powierzchni 1,2747 ha potozone w
miejscowosci Chynowa, gmina Przygodzice, powiat ostrowski, wojewddztwo wielkopolskie. Nierucho-
mosci te sktadaj sie z:
— dziatek gruntu oznaczonych ewidencyjnymi numerami: 204/12 i 204/13 o tgcznej powierzchni
0,7912 ha, obreb nr 301705_2.0003, Chynowa, dla ktérych V Wydziat Ksigg Wieczystych w
Sgdzie Rejonowym w Ostrowie Wielkopolskim prowadzi ksiege wieczystg nr
KZ1w/00080956/8,
— dziakki gruntu oznaczonej ewidencyjnym numerem: 204/15 o powierzchni 0,4835 ha, obreb nr
301705_2.0003, Chynowa, dla ktérych V Wydziat Ksigg Wieczystych w Sgdzie Rejonowym w
Ostrowie Wielkopolskim prowadzi ksiege wieczystg nr KZ1W/00086170/6.

2. Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 1,2747 ha potozona
w miejscowosci Chynowa, gmina Przygodzice. Nieruchomos$¢ potozona jest bezposrednio przy drodze
gminnej, czesciowo utwardzonej asfaltem, a czesciowo utwardzonej materiatem sypkim, wyposazong
w sieci: energii elektrycznej, wodociggows i telekomunikacyjng. W odlegtosci okoto 200 m znajduje sie
takze sie¢ gazowa.

Nieruchomosc¢ sktada sie z dziatek: nr 204/12 o powierzchni 0,6954 ha, nr 204/13 o powierzchni
0,0958 ha i nr 204/15 o powierzchni 0,4835 ha. Dzialki te przylegajg do siebie tworzac jeden kompleks.
Dziatka nr 204/12 o ksztalcie przypominajacym prostokat z wycieciem jest niezabudowana, nieutwar-
dzona i niezalesiona, stanowi uzytek rolny na dzien wyceny obsiany zytem ozimym. Dziatka nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi, dostep do drogi moze by¢ realizowany poprzez dziatke nr 204/15.
Nad niewielkg pétnocng czescig dziatki nr 204/12 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
typu SN.

Dziatka nr 204/13 o ksztatcie przypominajgcym regularny prostokat jest niezabudowana, nieutwardzona
i niezalesiona, stanowi obszar nieuzytkowany, porosniety nieuporzgdkowang roslinnoscig trawiasta.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi, dostep do drogi moze by¢ realizowany poprzez
dziatki nr 204/12 i nr 204/15. Nad potudniowg czescig dziatki nr 204/13 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna typu nn.

Dziatka nr 204/15 o ksztatcie nieregularnego wielokata jest niezabudowana, nieutwardzona i niezale-
siona, stanowi uzytek rolny na dzieh wyceny obsiany zytem ozimym. Dziatka posiada bezposredni do-
step do drogi. Przez teren dziatki przebiega przytgcze gazowe do budynku mieszkalnego znajdujgcego
sie na dziatce nr 204/14.

Dodatkowo na dziatce nr 204/13 i nr 204/15 znajdujg sie drewniane stupy, ktére prawdopodobnie miaty
zosta¢ wykorzystane pod czesciowe ogrodzenie terenu.

Topografia nieruchomosci ptaska, bez wiekszych zagtebien i wzniesieh o dobrym nastonecznieniu. Bez-
posrednie sgsiedztwo stanowig tereny niezabudowane — rolne oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
rozproszonej. W otoczeniu znajduja sie takze tereny lesne.

Centrum miejscowosci gminnej - Przygodzic - znajduje sie w odlegtosci okoto 7,5 km, a granice miasta
powiatowego Ostrowa Wielkopolskiego potozone sg w odlegtosci okoto 10-11 km.

3. Cel opracowania

Niniejsza wycena zgodnie z zakresem zlecenia okresla aktualng wartos¢ rynkowg WR nieruchomosci,
ktdra moze zosta¢ wykorzystana dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym
w administracji.



4. Oszacowanawartosé

Pow. gruntu przypa-

Nr ksiegi Numer Pow. daiaca na dane Przeznaczenie Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Przyjeto wartos¢
wieczystej dziatki | dziatki 13 . w studium jednostkowa gruntu dziatki nieruchomosci
przeznaczenie
6 369 m2 R 5,05z| 32163,45 zt
204/12 | 6 954 m2 68 404,20 zt
585 m2 M2 61,95zt | 36 240,75zt
119 900,00 zt
138 m2 R 5,05 zt 696,90 zt
204/13 958 m2 51 495,90 zt
KZ1w/00080956/8 820 m2 M2 61,95z | 50 799,00 zt
Czesci sktadowe nieruchomosci — ogrodzenie 2 980,00 zt
Czesci skltadowe nieruchomosci — zasiewy 760,00 zt
OGOLEM NIERUCHOMOSC | CZESCI SKLADOWE | 123 640,00 zi
2460 m2 R 5,05zt | 12423,00 z
204/15 | 4835 m2 159 554,25 zt 159 550,00 zt
2375m2 M2 61,95 zt | 147 131,25 zt
KZ1w/00086170/6 -
Czesci sktadowe nieruchomosci — zasiewy 530,00 zt
OGOLEM NIERUCHOMOSC | CZESCI SKLADOWE | 160 80,00 zi

OGOLEM OBIE NIERUCHOMOSCI | CZESCI SKLADOWE | 283 720,00 z}

5. Rodzaj okreslone wartosci
Wartosé rynkowa (WR).

6. Data okreslenia wartosci
27 luty 2025 roku.

7. Data sporzadzenia operatu
27 luty 2025 roku.

8. Podpis rzeczoznawcy majatkowego:
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny sg dwie nieruchomosci gruntowe o tgcznej powierzchni 1,2747 ha
potozone w miejscowosci Chynowa, gmina Przygodzice, powiat ostrowski, wojewodztwo
wielkopolskie. Nieruchomosci te sktadaj sie z:

dziatek gruntu oznaczonych ewidencyjnymi numerami: 204/12 i 204/13 o tgcznej
powierzchni 0,7912 ha, obreb nr 301705_2.0003, Chynowa, dla ktérych V Wydziat
Ksigg Wieczystych w Sgdzie Rejonowym w Ostrowie Wielkopolskim prowadzi
ksiege wieczystg nr KZ1W/00080956/8,

dziatki gruntu oznaczonej ewidencyjnym numerem: 204/15 o powierzchni
0,4835 ha, obreb nr 301705_2.0003, Chynowa, dla ktérych V Wydziat Ksigg Wie-
czystych w Sagdzie Rejonowym w Ostrowie Wielkopolskim prowadzi ksiege wieczy-
stg nr KZ1wW/00086170/6.

2. ZAKRES WYCENY

Wycenie podlega prawo wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej sktadaja-

cej

sie z dziatek gruntu oznaczonych ewidencyjnymi numerami: 204/12, 204/13, 204/15,

obreb 301705 _2.0003, Chynowa, Gmina Przygodzice, powiat ostrowski, wojewddztwo
wielkopolskie.

3. CEL OPRACOWANIA

Niniejsza wycena zgodnie z zakresem zlecenia okresla aktualng wartos¢ rynkowg WR
nieruchomosci, ktéra moze zosta¢ wykorzystana dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy
w postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNOPRAWNE WYCENY

4.1 Podstawa formalna

Podstawe formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest Postanowienie Na-
czelnika Urzedu Skarbowego w Ostrowie Wielkopolskim z dnia 10-01-2025 roku
znak spawy nr 3017-SEE.7112.7.2023.

Wykonujgcym wycene jest Marcin Kaczmarek, Rzeczoznawca Majgtkowy w zakre-
sie szacowania nieruchomosci, nr uprawnieh 4032.

4.2 Podstawy materialno-prawne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 roku poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 roku poz. 1061 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jed-
nolity Dz. U. 2024 roku poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o Ksiegach Wieczystych i Hipotece (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 roku poz. 1984 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 roku nr 1832).

Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administraciji
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 132).

Rozporzgdzenie Ministra Finansow z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie szczegoto-
wego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci (Dz.
U. z 2014 roku, poz. 742).

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 6
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4.3 Podstawy metodologiczne

4.4

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).
Szkolenie rzeczoznawcéw majgtkowych — PODEJSCIE POROWNAWCZE W
WYCENIE NIERUCHOMOSCI, Kalisz, listopad 2011 rok.
Mieczystaw Prystupa — WYCENA NIERUCHOMOSCI PRZY ZASTOSOWANIU
PODEJSCIA POROWNAWCZEGO, wyd. PFSRM Warszawa 2003 .
- Mieczystaw Prystupa — WYCENA MIENIA, wyd. CIM Warszawa 2000 r.
Ewa Kucharska-Stasiak — NIERUCHOMOSC A RYNEK, Wyd. Naukowe PWN
Warszawa 1997 r.
Ewa Kucharska - Stasiak — WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI, War-
szawa 2000r.,
Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer — SYSTEM | PROCEDURY SZACOWANIA
NIERUCHOMOSCI, ZCO, Zielona Goéra 2001,
Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel — ILE JEST WARTA
NIERUCHOMOSC, Poltext, 2004
pod red. Sabiny Zrobek — Okreslanie wartos$ci rynkowej nieruchomosci, Wyd.
UW-M, Olsztyn 2002,

Sabina Zrébek, Mirostaw Betej — PODEJSCIE POROWNAWCZE W SZACOWA-
NIU NIERUCHOMOSCI wyd. Educaterra Sp. z 0.0. Olsztyn 2000 r.

Zrédta danych merytorycznych

Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych - ksiega wie-
czysta nr KZ1W/00080956/8 i nr KZ1W/00086170/6.

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 11-02-2025 roku.

Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1 : 1000 z dnia 11-02-2025 roku.

Ogledziny przedmiotu wyceny.

Wywiad terenowy.

Akty notarialne — umowy sprzedazy.

Baza rzeczoznawcy majgtkowego.

Baza transakcji firmy WGN.

Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.

Informacje uzyskane od zamawiajgcego wycene.

Pismo Gminy Przygodzice z dnia 08-11-2024 roku o przeznaczeniu nieruchomosci
w MPZP.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przygodzice.

Protokot z ogledzin.

Portal: google.pl/maps.

Portal: przygodzice.pl

Portal: geoportal.gov.pl.

Portal: powiatostrowski.giportal.pl.

Portal: polska.geoportal2.pl.

Portal: przygodzce.e-mapa.net.

4.5 Daty zwigzane z przygotowaniem operatu

Data sporzadzenia wyceny: 27 luty 2025 rok.

Data, na ktorg okreslono wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny: 27 luty 2025 rok.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 12 luty 2025 rok.
Data dokonania ogledzin: 12 luty 2025 rok.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 7
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5. STAN PRZEDMIOTU WYCENY

5.1 Stan prawny na dzien wyceny

Dane z ksiegi wieczystej nr KZ1W/00080956/8 na dzien 26.02.2025 roku:

Dziat | — O — oznaczenie nieruchomosci

Potozenie

Wojewodztwo: wielkopolskie; powiat: ostrowski; Gmina: Przygodzice; miejscowosc:
Chynowa.

Oznaczanie - dziatka ewidencyjna:

numer dziatki: 204/12; identyfikator dziatki: 301705_2.0003.AR_2.204/12; obreb ewiden-
cyjny: 0003, Chynowa; sposéb korzystania: R — grunty orne.

numer dziatki: 204/13; identyfikator dziatki: 301705_2.0003.AR_2.204/13; obreb ewiden-
cyjny: 0003, Chynowa; sposéb korzystania: R — grunty orne.

Obszar catej nieruchomosci: 0,7912 ha.

Dziat | - Sp — spis praw

Brak wpisow.

Dziat Il — wtasciciel

Wiasciciel - udziat

Wielko$¢ udziatu: 1/1 — Grzegorz Adam Mattoka, syn Mariana i Marii PESEL
75052500693.

Dziat lll - ciezary i ograniczenia

Wszczeto egzekucje z nieruchomosci na rzecz Naczelnika Drugiego Urzedu Skarbo-
wego w Kaliszu.

Dziat IV — hipoteki

Pod nr 1 wpisano: hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty 22.959,20 zt na rzecz ZUS
Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim.

Pod nr 2 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 36.201,75 zt na rzecz ZUS Oddziat
w Ostrowie Wielkopolskim.

Pod nr 3 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 37.692,00 zt na rzecz Urzedu Skar-
bowego w Ostrowie Wielkopolskim.

Pod nr 4 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 169.080,41 zt na rzecz Naczelnika
Urzedu Skarbowego w Ostrowie Wielkopolskim.

Pod nr 5 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 214,11 zt na rzecz ZUS Oddziat w
Ostrowie Wielkopolskim.

Pod nr 6 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 955.648,50 zt na rzecz Naczelnika Il
Urzedu Skarbowego w Kaliszu.

Pod nr 7 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 3.961,27 zt na rzecz ZUS Oddziat w
Ostrowie Wielkopolskim.

Dane z ksieqgi wieczystej nr KZ1W/00086170/6 na dzien 26.02.2025 roku:

Dziat | — O — oznaczenie nieruchomosci

Potozenie

Wojewddztwo: wielkopolskie; powiat: ostrowski; Gmina: Przygodzice; miejscowos$c:
Chynowa.

Oznaczanie - dziatka ewidencyjna:

numer dziatki: 204/15; identyfikator dziatki: 301705_2.0003.AR_2.204/15; obreb ewiden-
cyjny: 0003, Chynowa; sposob korzystania: R — grunty orne.

Obszar catej nieruchomosci: 0,4835 ha.

Dziat | - Sp — spis praw

Brak wpiséw.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 8
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Dziat Il — wiasciciel

Witasciciel - udziat

Wielko$¢ udziatu: 1/1 — Grzegorz Adam Mattoka, syn Mariana i Marii PESEL
75052500693.

Dziat Ill — cigzary i ograniczenia

Wszczeto egzekucje z nieruchomosci na rzecz Naczelnika Drugiego Urzedu Skarbo-
wego w Kaliszu.

Dziat IV — hipoteki

Pod nr 7 wpisano: hipoteke przymusowag w kwocie 1.891,38 zt na rzecz ZUS Oddziat w
Ostrowie Wielkopolskim.

Pod nr 8 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 619.664,27 zt na rzecz Naczelnika Il
Urzedu Skarbowego w Kaliszu.

Pod nr 9 wpisano: hipoteke przymusowg w kwocie 19.154,14 zt na rzecz ZUS Oddziat
w Ostrowie Wielkopolskim.

Dane z ewidencji gruntéw na dzien 11.02.2025 roku:

= Wojewodztwo wielkopolskie

= Powiat ostrowski

= Jednostka ewidencyjna Gmina Przygodzice

= Obreb 301705 _2.0003, Chynowa
= Jednostka rejestrowa gruntow 301705 2.0003.G715
= Wiasciciel Mattoka Grzegorz Adam (rodzice: Marian, Marianna)
= Nr dziatki 204/12

= |dentyfikator dziatki 301705_2.0003.204/12
= Numer ksiegi wieczystej KZ1W/00080956/8

= Powierzchnia dziatki 0,6954 ha

» Rodzaj uzytku RVI - 0,6954 ha

= Nr dziafki 204/13

= |dentyfikator dziatki 301705_2.0003.204/13
= Numer ksiegi wieczystej KZ1W/00080956/8

= Powierzchnia dziafki 0,0958 ha

= Rodzaj uzytku RVI - 0,0958 ha

= Nr dziatki 204/15

= |dentyfikator dziatki 301705_2.0003.204/15
= Numer ksiegi wieczystej KZ1W/00086170/6

= Powierzchnia dziatki 0,4835 ha

= Rodzaj uzytku RVI - 0,4835 ha

= Catkowita pow. jednostkirej. 1,2747 ha
UWAGI:

— Tres¢ ksiegi wieczystej jest zgodna z danymi z ewidencji gruntéw.
— Nieruchomosé¢ posiada bezposredni dostepu do drogi.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 9
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5.2 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Od dnia 1 stycznia 2004 roku Gmina Przygodzice nie posiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego na teren, na ktérym potozona jest szacowana nieru-

chomosé.

Zgodnie z art. 154. ust. 2. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nierucho-
mosciami w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Natomiast w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przygodzice, przyjetego Uchwatg Rady Gminy w Przygodzicach z dnia 12 paz-
dziernika 2023 roku Nr XLVI111/433/2023, szacowana nieruchomos¢ posiada nastepujgce
przeznaczenie:

Powierzchnia gruntu

Numer Powierzchnia | Przeznaczenie . . .
dziatki dziatki w studium przypadajgca na dane | Opis przeznaczenia
przeznaczenie
R 6 369 m2 | Tereny rolnicze
204/12 6 954 m2 " -
m M2 585 m2 | Tereny wielofunkcyjne
R 138 m2 | Tereny rolnicze
204/1 2
04/13 958 m M2 820 m2 | Tereny wielofunkcyjne
R 2 460 m2 | Tereny rolnicze
204/15 4835m2 M2 2 375 m2 | Tereny wielofunkcyjne

Rys. nr 1. — Fragment SUIKZP Gminy Przygodzice.
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5.3 Lokalizacja, otoczenie i informacje ogélne

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie
ostrowskim, w gminie Przygodzice, w miejscowosci Chynowa.

Powiat ostrowski lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego.
Graniczy z wojewodztwem dolnoslgskim oraz powiatami: krotoszyriskim, pleszewskim,
kaliskim i ostrzeszowskim. Ponad 160 tys. mieszkancow zamieszkuje obszar o po-
wierzchni 1175,2 km2. Powiat ostrowski tworzy 8 jednostek administracyjnych: miasto
Ostréw Wielkopolski (gmina miejska), Nowe Skalmierzyce, Odolandéw, Raszkéw (gminy
miejsko-wiejskie), Ostrow Wielkopolski, Przygodzice, Sieroszewice i Sosnie (gminy wiej-
skie).

Przez powiat ostrowski przebiegajg szlaki komunikacyjne o istotnym znaczeniu dla go-
spodarki narodowej: drogi krajowe Wroctaw—Bydgoszcz i Katowice—Poznan oraz szlaki
kolejowe Katowice—Poznan, Wroctaw—t.6dz—Warszawa.

Powiat Ostrowski ma charakter rolniczo-przemystowy, teren ma bardzo dobra infrastruk-
ture — jest zwodociggowany, stelefonizowany, wiekszo$¢ gmin ma wtasne oczyszczalnie
Sciekow, buduje kanalizacje. W powiecie nie ma tradycji przemystu ciezkiego, natomiast
dobre perspektywy rozwoju ma tu przemyst rolno-spozywczy. Interesujgco wygladajg
perspektywy rozwoju turystyki, zwtaszcza w oparciu o tereny lesne objete ochrong w
licznych rezerwatach przyrody.

Rys. nr 2. — Lokalizacja powiatu Ostrowskiego.
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Gmina Przygodzice potozona w potudniowo-zachodniej czesci Wielkopolski i rozcigga-
jaca sie na obszarze 163,48 km?. Az 45 % powierzchni gminy zajmujg lasy, 17 % dolina
rzeki Baryczy wraz z fgkami i 400 ha stawéw a tylko 25 % obszaru stanowig grunty orne.
Gmine zamieszkuje ok. 11 tys. 330 mieszkancow. Przez teren gminy prowadzg wazne
szlaki komunikacyjne (droga krajowa nr 11 oraz linia kolejowa Poznan-Katowice). Gmina
Przygodzice to takze miejsce letniego wypoczynku. Dodatkowg atrakcjg Antonina jest
Patac Mysliwski Ksigzat Radziwittbw wybudowany w latach 1822-24 oraz Kaplica-Mau-
zoleum Radziwittdw. Podstawg swoistej tradycji kulturalnej stat sie pobyt Fryderyka Cho-
pina w Antoninie.
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Rys nr 3. — Lokalizacja gminy Przygodzice i m. Chynowa.
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5.4 Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieza-
budowana nieruchomos$¢ grun- -
towa o powierzchni 1,2747 ha po- l——-““___
tozona w miejscowosci Chynowa, |
gmina Przygodzice. Nierucho- '
mos$¢ potozona jest bezposrednio '|
przy drodze gminnej, czesciowo '
utwardzonej asfaltem, a cze- '
$ciowo utwardzonej materiatem '|
sypkim, wyposazong w sieci: ener- ' /
gii elektrycznej, wodociggows i te- ' '
lekomunikacyjng. W odlegtosci '|
okoto 200 m znajduje sie takze '
sie¢ gazowa. '|| ©
Nieruchomo$¢ sktada sie z dzia- | —F
tek: nr 204/12 o powierzchni '|| I\ @
0,6954 ha, nr 204/13 o po- | |
wierzchni 0,0958 ha i nr 204/15 o ' | |'|
powierzchni 0,4835 ha. Dziatki te El  EE——
przylegajg do siebie tworzac jeden Eﬂ
kompleks. ! e
Dziatka nr 204/12 o ksztalcie przypominajgcym prostokat z wycieciem jest niezabudo-
wana, nieutwardzona i niezalesiona, stanowi uzytek rolny na dzieh wyceny obsiany zy-
tem ozimym. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi, dostep do drogi
moze by¢ realizowany poprzez dziatke nr 204/15. Nad niewielkg pétnocng czescig dziatki
nr 204/12 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna typu SN.
Dziatka nr 204/13 o ksztatcie przypominajgcym regularny prostokat jest niezabudowana,
nieutwardzona i niezalesiona, stanowi obszar nieuzytkowany, porosniety nieuporzadko-
wang roslinnoscig trawiastg. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi, do-
step do drogi moze by¢ realizowany poprzez dziatki nr 204/12 i nr 204/15. Nad potu-

dniowg czescig dziatki nr 204/13 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna typu
nn.

Dziatka nr 204/15 o ksztatcie nieregularnego wielokata jest niezabudowana, nieutwar-
dzona i niezalesiona, stanowi uzytek rolny na dzien wyceny obsiany zytem ozimym.
Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi. Przez teren dziatki przebiega przytgcze
gazowe do budynku mieszkalnego znajdujgcego sie na dziatce nr 204/14.

Dodatkowo na dziatce nr 204/13 i nr 204/15 znajdujg sie drewniane stupy, ktére praw-
dopodobnie miaty zosta¢ wykorzystane pod czesciowe ogrodzenie terenu.

Topografia nieruchomo$ci ptaska, bez wiekszych zagtebien i wzniesien o dobrym nasto-
necznieniu. Bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny niezabudowane — rolne oraz te-
reny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej. W otoczeniu znajdujg sie takze tereny le-
$ne.

Centrum miejscowosci gminnej - Przygodzic - znajduje sie w odlegtosci okoto 7,5 km, a

granice miasta powiatowego Ostrowa Wielkopolskiego potozone sg w odlegtosci okoto
10-11 km.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 =
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Fot. nr 1. — Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci z dnia 12.02.2025 roku.

Widok nieruchomosci
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Rys. nr 4. — Blizsza lokalizacja nieruchomos$ci na terenie migejscowos$ci Chynowa.
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Rys. nr 5. — Zdjecie satelitarne nieruchomosci.
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6.

SPOSOB WYCENY

6.1 Zalozenia do wyceny

Zgodnie z art. 110s. § 1. ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji: ,Do
oszacowania wartoSci zajetej nieruchomosci organ egzekucyjny wyznacza rzeczo-
zZnawce majatkowego, o ktorym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.
§ 2. uchylony.
§ 3. W oszacowaniu poza wartoscig catej nieruchomosci nalezy podac¢ osobno warto$c
przynaleznosci i pozytkdow, a takze czeSci nieruchomosci, ktéra zgodnie z art.
110p moze zostac wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje.
§ 4. WartoSci, o ktérych mowa w § 3, podaje sie z uwzglednieniem oraz bez uwzgled-
nienia praw, ktore pozostajg w mocy bez zaliczenia na cene nabycia, oraz wartosci praw
nieokreslonych suma pieniezng obcigzajgcych nieruchomosc¢, w szczegdlnosci swiad-
czen z tytutu takich praw.
Art. 110t
Jezeli zostaty zgloszone prawa osob trzecich do gruntu, obiektéw budowlanych, przyna-
leznosci lub pozytkéw albo gdy skfadniki takie znajdujg sie we wtadaniu oséb trzecich,
oznacza sie:
1) wartos¢ spornego sktadnika i warto$¢ cafosci nieruchomosci po wytgczeniu tego
sktadnika;
2) warto$c catosci nieruchomosci z uwzglednieniem i bez uwzglednienia praw, ktére
pozostajg w mocy bez zaliczenia na cene nabycia;
3) wartosci praw nieokreslonych sumag pieniezng, obcigzajgcych nieruchomosé, w
szczegolnosci $wiadczen z tytutu takich praw.
Art. 110p. § 1. Na wniosek zobowigzanego, zgtoszony nie pbzniej niz podczas opisu i
oszacowania wartosci nieruchomosci, jak rowniez z urzedu, moze by¢ wystawiona na
licytacje wydzielona na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami czgs¢ za-
Jetej nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza wystarcza na zaspokojenie wierzyciela eg-
zekwujgcego. O prowadzeniu egzekucji z wydzielonej czeSci nieruchomo$ci organ eg-
zekucyjny rozstrzyga po oszacowaniu warto$ci nieruchomosci.
§ 2. Na postanowienie organu egzekucyjnego w sprawie prowadzenia egzekucji z wy-
dzielonej czeSci nieruchomosci i oszacowania jej wartosci przystuguje zazalenie.
§ 3. W przypadku prowadzenia egzekucji z wydzielonej cze$ci nieruchomosci dalsze
postepowanie co do reszty nieruchomos$ci zawiesza sie do czasu zakonczenia licytacji
wydzielonej czeSci.

Nieruchomos$¢ o powierzchni 0,7912 ha objeta ksiegg wieczystg nr KZ1W/00080956/8
jest niezabudowana, posiada czesci sktadowe w postaci naktadéw budowlanych stano-
wigcych stupy ogrodzeniowe oraz w postaci zasiewow rolnych. Nieruchomos¢ ta nie po-
siada przynaleznosci i pozytkow.

Nieruchomos$¢ o powierzchni 0,4835 ha objeta ksiegg wieczystg nr KZ1W/00086170/6
jest niezabudowana, posiada czesci sktadowych w postaci zasiewow rolnych. Nierucho-
mos$¢ ta nie posiada przynaleznosci i pozytkow.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 17


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomrygmzdiltqmfyc4nrsgu2tkmzzgm&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomrygmzdiltqmfyc4nrsgu2tkmzzgm&refSource=hyp

» Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa — Chynowa, dziatki nr 204/12, nr 204/13, nr 204/15, gmina Przygodzice *

6.2 Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Ze wzgledu na cel jakiemu ma stuzy¢ niniejsza wycena okreslono wartos¢ rynkowg WR
na podstawie n/w praw:

Zgodnie z art. 151 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami "warto$¢ rynkowa nie-
ruchomoS$ci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieru-
chomos$c¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupu-
Jjgcym a sprzedajgcym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z roze-
Znaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej".

6.3 Wybor podejscia wyceny nieruchomosci

Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami "przy zastosowaniu
podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie warto$¢ rynkowg nieruchomo-
Sci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porow-
nawczego lub dochodowego, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreSla sie w podejsciu
mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego okreSla sie wartoS¢ odtworze-
niowg nieruchomosci".

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia przedmiotu wyceny i jego stanu
prawnego, stanu zagospodarowania oraz informaciji rynkowych o podobnych nierucho-
mosciach, wlasciwym podejsciem bedzie podejscie poréwnawcze, metodg korygowania
ceny S$redniej do oszacowania wartosci rynkowej gruntu WR, odrebnie dla kazdego z
przeznaczen w studium.

Warto$¢ czesci skladowych - naktadéw budowlanych W, oszacowano w podejsciu kosz-
towym, metodg odtworzeniowsg, technikg elementdéw scalonych.

Wartosc¢ pozytkéw - zasiewow rolnych Wz oszacowano w podejsciu kosztowym, na pod-
stawie poniesionych srednich kosztéw od dnia zasiewdw do dnia wyceny.

6.4 Opis metody wyceny

Zgodnie z art. 153. ust 1. Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podejscie porownaw-
cze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpo-
wiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Zgodnie z § 8 Rozporzgdzenia Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna
jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do porownan przyjmuje sie co najmniej kilka-
nascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla kto-
rych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nierucho-
mosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomo-
Sci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami korygujgcymi
wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w prze
dziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng pt. "Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie
nieruchomosci" w metodzie korygowania ceny sredniej poréwnuje sie nieruchomosé wy-
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ceniang o znanych cechach ze zbiorem co najmniej kilkunastu nieruchomosci podob-
nych o znanych cenach transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okresla sie poprzez korekte
sredniej ceny z przyjetego zbioru na podstawie oceny cech nieruchomosci pomiedzy
nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej

1.

2.
3.

© ®

10.

11.

Utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego
podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych (gradacja sta-
néw cechy rynkowej).

Wybér do poréwnan ze zbioru transakcji co najmniej kilkunastu nieruchomosci naj-
bardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej
przedmiot wyceny, z opisem i charakterystykg zbioru.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesie-
niu do przyjetej skali cech rynkowych.

Obliczenie ceny $redniej (C¢r) ze zbioru transakcji stanowigcych podstawe wyceny.
Korekta ceny Sredniej (Cs) wspotczynnikami korygujgcymi uwzgledniajgcymi row-
nice w poszczegolnych cechach nieruchomosci przyjetych do poréwnan.

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomoéci wedtug formuty:

W, =C, le u,
gdzie:
W, — oznacza jednostkg warto$¢ rynkowg nieruchomosci,
Ui — oznacza wielkosci i - tego wspodtczynnika korygujacego,
n - liczba wspotczynnikdw korygujgcych.
Wspotczynniki korygujgce mieszczg sie w granicach miedzy ilorazem ceny mini-
malnej do ceny $redniej, a ilorazem ceny maksymalnej do ceny Srednie;j.
Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu z wartosci jed-
nostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m kw. powierzchni gruntu, budynku
czy lokalu).
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Dla potrzeb wyceny okreslono:
— Rynek niezabudowanych gruntéw rolnych oraz rynek niezabudowanych gruntow
nieobjetych MPZP z potencjatem do zabudowy.
— Obszar analizy: gmina Przygodzice.
— Okres badania rynku: 24 miesigce poprzedzajgce date wycene.

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono:

— Powiat ostrowski z miastem Ostrow Wielkopolski (okoto 75 tys mieszkancéw) to
jeden z siedmiu gtéwnych osrodkéw wojewddztwa wielkopolskiego, siedziba in-
stytucji rangi subregionalnej (prokuratura okregowa, oddziat regionalny ZUS, od-
dziat regionalny KRUS, inspekcje). Zespdt osadniczy Kalisza, Ostrowa i N. Skal-
mierzyc nalezy do dwdch rejonéw wojewoddztwa (obok rejonu Poznania) przewi-
dzianych dla najwiekszej koncentracji przemystu. W miesigcu pazdzierniku 2024
roku stopa bezrobocia w powiecie ostrowskim wynosita 3,0 % i ma tendencje sta-
bilng. Dla poréwnania stopa bezrobocia w Wielkopolsce w miesigcu pazdzierniku
2024 roku wyniosta 2,9 %, a w catej Polsce wyniosta 5,0 % (zrodto: GUS).

— Analizujgc stope bezrobocia w Polsce (rys. ponizej) w zaleznosci od wojewddztw
zauwaza sie jej znaczne zréznicowanie poziomu. Jest to wynik zaréwno nieréw-
nomiernego rozwoju spoteczno — gospodarczego regiondéw, jak i ich potozenia
geograficznego. W Il kw. 2024 roku najnizsze bezrobocie zanotowano w woje-
wodztwie wielkopolskim na poziomie 3,0 %, natomiast najwyzsze w wojewodz-
twie podkarpackim 8,4 % (zrodto: GUS).

— Zrzadowych prognoz wynikato, ze konsekwencjg epidemii koronawirusa prawdo-
podobny bedzie wzrost bezrobocia do poziomu nawet 9-10 procent. Byto to dosé
zgodne z szacunkami wiekszosci zespotéw ekonomicznych w kraju. Jednakze jak
wida¢ w powyzszych danych, ze dzieki funkcjonujgcym kolejnym ,tarczom” anty-
kryzysowym udato sie utrzymac zatrudnienie i zahamowac¢ wzrost bezrobocia do
prognozowanego.

> Stopa bezrobocia w Polsce w poszczegéinych wojewoddztwach na
koniec Il kw. 2024 r.

OBSERWATOR
GOSPODARCZY

(Zrédto: GUS)
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— Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsigbiorstw dla wo-
jewodztwa wielkopolskiego w miesigcu pazdzierniku 2024 roku wyniosto 7 468 zt,
co jest bardzo dobrym wynikiem w skali kraju. Najwyzsze $rednie wynagrodzenie

w pazdzierniku 2024 roku odnotowano w wojewddztwie mazowieckim, ktore wy-

nosito 9 630 zt, a najnizsze w wojewddztwie podkarpackim, ktére wynosito

7 188 zt.

(zrédto: GUS)

— Wedtug GUS przecietne wynagrodzenie w pazdzierniku 2024 roku w poszczegol-

nych sektorach w wojewodztwie wielkopolskim przedstawia sie nastepujgco:

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto:

sektor przedsiebiorstw

przemyst

przetworstwo przemystowe

budownictwo

handel, naprawa pojazdéw samochodowych
transport i gospodarka magazynowa
zakwaterowanie i gastronomia

informacja i komunikacja

obstuga rynku nieruchomosci

administrowanie i dziatalnos¢ wspierajaca

7468 PLN

7 687 PLN

7591 PLN

7 883 PLN

6 706 PLN

7 756 PLN

5623 PLN

12 568 PLN

7222 PLN

6 539 PLN

(zrédto: GUS).
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— Ceny dobr i ustug konsumpcyjnych byty w lipcu 2024 $rednio 0 4,2 % wyzsze niz
rok wczesniej (dane GUS). Dane te pokazujg, ze mamy w ostatnim czasie do
czynienia z duzym spadkiem inflacji w okolice celu inflacyjnego.

Inflacja w Polsce

ZMIANY CEN TOWAROW | USEUG KONSUMPCYJNYCH

41.4,2%

(zrodto: GUS)

— Lokalny rynek nieruchomosci opera sie gtéwnie na transakcjach niezabudowa-
nymi gruntami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
oraz budynkami i lokalami mieszkalnymi. Przecietna cena gruntu o takim prze-
znaczeniu wynosi do 50,00 - 100,00 zt/m2. Na terenie Gminy Przygodzice odnoto-
wuje sie zasadniczo niewielkg ilos¢ transakcji o charakterze komercyjnym. Spora-
dycznie spotykane sg transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych niezabu-
dowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg, rzemiosto i przemyst. Prze-
cietna cena gruntu o takim przeznaczeniu wynosi do 30,00 - 125,00 z/m?. W trak-
cie panujgcego silnego ozywienia transakcje gruntami wysokokomercyjnymi sie-
gajg nawet do okoto 250 zt/m?.

— Obok transakcji niezabudowanymi gruntami mozna takze odnotowa¢ sporadycznie
transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych zabudowanych obiektami o cha-
rakterze komercyjnym. Na terenie miasta mozna spotka¢ budynki wybudowane
przed 1989 rokiem i wykorzystywane obecnie na cele ustugowo-magazynowo-pro-
dukcyjne. Sg to najczesciej obiekty po upadtych lub przeksztatconych zaktadach
produkcyjnych. Ponadto na terenie Gminy Przygodzice w ostatnich latach powstato
takze kilka nowszych obiektow, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ magazy-
nowo-produkcyjna.

— Z aktualnych obserwacji rynku nieruchomosci i jego fazy cyklu koniunkturalnego
wynika, ze wczesniej rynek znajdowat sie w fazie ozywienia i wzrostu cen nieru-
chomosci, gtéwnie nieruchomosci mieszkaniowych. Ostatnie lata zamrozenia go-
spodarki wynikajgcy z rozprzestrzeniania sie epidemii, trwajgcy obecnie konflikt
zbrojny na Ukrainie, wysoka inflacja oraz kryzys energetyczny zapoczatkowujg
spowolnienie w gospodarce w Polsce ale tez na catym Swiecie.

— Przeanalizowano tgcznie 276 transakcji sprzedazy niezabudowanych gruntéw bez
funkcji urbanistycznej Gminy Przygodzice, bedgcych przedmiotem prawa wiasno-
Sci o powierzchniach od 0,0004 ha do 12,0400 ha, ktoérych ceny mieszczg sie w
przedziale od 0,16 z/m? do 250,00 zt/m?.

— Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkow zawarcia transakciji
i przedmiotu sprzedazy. Z bazy danych wyeliminowano takie, ktére nie spetniajg
warunkéw transakcji rynkowych oraz takie, ktérych ceny znacznie odbiegajg od
Srednich cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym.
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Odrzucajgc transakcje skrajne, niepodobne do wyceny przyjeto 25 transakcji grun-
tami bez funkcji urbanistycznej przeznaczone w studium pod tereny wielofunkcyjne
(nie objete MPZP) z terenu Gminy Przygodzice zawartych w ostatnich 24 miesia-
cach. Ceny tych transakcji zawieraty sie w przedziale od 31,72 zt/m? do 91,80 zt/m?2.
Odrzucajgc transakcje skrajne, niepodobne do wyceny przyjeto 15 transakcji grun-
tami bez funkcji urbanistycznej przeznaczone w studium pod tereny rolne (nie ob-
jete MPZP) z terenu Gminy Przygodzice zawartych w ostatnich 24 miesigcach.
Ceny tych transakcji zawieraty sie w przedziale od 2,88 zt/m? do 6,17 zt/m>.
Obserwujac caty rynek nieruchomosci zauwazy¢é mozna, ze wczesniej nastepowat
okres ozywienia i wzrostu cen. Obecnie obserwuje sie jeszcze wzrosty cen, choé
najprawdopodobniej gtéwnie spowodowane wzrostem inflacji niz zwiekszajgcym
sie popytem. Wzrost ten wynosi 11,5 % w skali roku dla gruntéw niezabudowanych
Z terenu gminy Przygodzice.

Ponizej przedstawiono wykresy jednostkowych cen transakcyjnych nieruchomosci
niezabudowanych w zaleznosci od uptywu czasu wraz z linig trendu, zebranych w
ostatnich 24 miesiecy miesigcach z badanego terenu. Wykresy te potwierdzajg po-
wyzsze (zrédto: program WALOR.
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Ze wzgledu na wysoki chwilowy wzrost ceny, do wyceny przyjeto trend zmiany cen
na nizszym bezpieczniejszym poziomie w wysokosci 10,0 % w skali roku. Przyjete
do wyceny transakcje zaktualizowano wedtug tego poziomu.
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8. SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ CZESCI NIERUCHO-
MOSCI PRZEZNACZONEJ W STUDIUM DO TERENY ROLNE WR

8.1 Zalozenia dla potrzeb okreslenia wartosci

e jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni gruntu

e powierzchnia przyjeta do obliczen wynosi: 8967 m?,

e do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami nieruchomo-
Sciami niezabudowanymi o funkcji w studium terenow rolnych,

e poszczegolnym wartosciom danej cechy przyporzgdkowano zakres kwotowy po-
prawek korygujgcych w ten sposob, ze kwoty poszczegdinych wartosci dla danej
cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych,
a nastepnie okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni prawa wtasnosci,

o wynik wyceny i tabele poréwnawcze zatgczono ponize;.

8.2 Analiza rynku w swietle cech rynkowych

Na podstawie analizy bazy danych cen nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego, na podstawie badan-obserwaciji preferencji potencjalnych nabywcow
nieruchomosci oraz uwzgledniajgc informacje pochodzgce z biur posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami w Ostrowie Wielkopolskim ustalono cechy rynkowe majgce najwiek-

szy wptyw na ceny.

Al S

Lokalizacja ogélna i sgsiedztwo
Wielkoé¢ i ksztatt dziatki
Zdolnos¢ produkcyjna gleby i kultura rolna
Mozliwo$¢ zagospodarowania pozarolniczego
Jakos¢ drogi dojazdowe;j

20 %
15 %
20 %
25%
20 %

8.3 Analiza transakcji uwzglednionych do poréwnan

Z posiadanej bazy danych monitorowania rynku dziatek rolnych niezabudowanych wy-
brano 15 transakcji o identycznej wigzce praw.

Tabela nr 1. — Nieruchomosci przyjete do poréwnan.

Data Cena 2 Cena za Cega za
H2 ARITES - G transakcji catkowita P, [ 1,0 m? Ly PO ."?‘k'

tualizacji
1 |Czarnylas 0004 05.10.2023 | 26 820,00 zt| 9 300 m2 2,88 zt 3,29 zt
2 | Przygodzice 0009 07.11.2024 | 25 000,00 zt| 8 600 m2 2,91 zt 2,99 z
3 | Bogufatéow 0002 26.09.2023 | 15000,00 zt| 5100 m2 2,94 zt 3,37 zt
4 | Bogufatow 0002 24.04.2024 | 20 000,00 zt| 6 600 m2 3,03 zt 3,28 zt
5 |Przygodzice 0009 14.07.2023 | 18 000,00 zt| 5800 m2 3,10 zt 3,62 zt
6 |[Topola Wielka 0012 02.09.2024 | 20 000,00 zt| 6 300 m2 3,17 zt 3,32 zt
7 |Topola Wielka 0012 09.10.2023 | 20 000,00 zt| 5 400 m2 3,70 zt 4,23 zt
8 |Bogufatéw 0002 22.03.2024 | 20 000,00 zt| 5400 m2 3,70 zt 4,05 z
9 |Przygodzice 0009 10.04.2024 | 19000,00 zt| 4 758 m2 3,99 zt 4,34 7zt
10 | Topola Wielka 0012 06.06.2024 5000,01 zt{ 1200m2 417 zt 4,46 zt
11 | Topola Wielka 0012 09.04.2024 | 20 000,01 zt| 4 000 m2 5,00 zt 5,44 zt
12 | Czarnylas 0004 23.10.2024 | 19500,00 zt| 3900 m2 5,00 zt 5,17 zt
13 | Przygodzice 0009 01.08.2023 | 24 000,00 zt| 4 700 m2 5,11 zt 5,93 zt
14 | Przygodzice 0009 11.03.2024 | 45000,00 zt| 8 300 m2 5,42 zt 5,94 zt
15 |[Przygodzice 0009 04.04.2024 | 50 000,00 zt| 8100 m2 6,17 zt 6,72 zt
= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 24
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W zbiorze tym okreslono:

— Cene minimalna:

— Cene maksymalna:

— Cene srednia:

Cminz 2,88 Zl'/mz,
Cmax= 6,17 z’f/m2,
Csr = 4,02 Zt/m?

Po aktualizacji cen ze wzgledu na uptyw w zbiorze tym okreslono:

— Cene minimalna:

— Cene maksymalna:

— Cene srednia:

Cminz 2,99 Zl'/mz,
Chax= 6,72 zt/m2,
Csr = 4,41 ZtHm?

— Potozenie ceny $redniej Pc$ = (Cs-Chmin)/Cmax-Cmin = 0,381
— okreslenie zakresu sumy wspotczynnikdw korygujgcych:

Cmin

7

Csr

=0,678

Cmax

= 1,524

Csr

8.4 Ocenarynku w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujgca

skale ocen:

Tabela nr 2. — Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych.

L.p.| Cechy rynkowe Ocena Opis
o ) Korzystne [Na warto$¢ majg wptyw: odlegto$¢ od miejscowosci, zurbanizo-
Lokalizacja ogdélna - - . . .
1 | . Posrednie |wanych i preznych gospodarstwo rolnych, elementy ekologiczne
i sgsiedztwo C . . . .
Stabe i Srodowiskowe. Zurbanizowanie sgsiedztwa.
. Korzystny . s . . S . .
5 Wielkos¢ i ksztait Srodni Istnieje zaleznos¢, ze za dziatki 0 mniejszej powierzchni i regu-
dziatki Staby larnym ksztalcie ptaci sie wiekszg cene jednostkowa.
Zdolnos¢ produk- Korzystny |Jako$¢ bonitacji, zdolno$¢ produkcyjna gleby i kultura rolna
3 |cyjna gleby i kul- Przecietny |wptywajg na warto$¢ nieruchomosci dla aktualnego sposobu
tura rolna Staby uzytkowania.
s . Istniejgca sasiednia zabudowa lub bliska odlegtos¢ od sasied-
Mozliwos¢ zago- Istnieje .. " L
; niej zabudowy, przytaczy oraz ewentualne mozliwosci podtgcze-
4 |[spodarowania po- o C . . R
. nia sie do sieci infrastruktury technicznej wptywa na mozliwosé
zarolniczego Brak . iy X
wykorzystania nieruchomosci na cele nierolne.
Dobra yor o . ’ . s 7 7
Jakos¢ drogi dojaz- L _ Jakos’c i rodzaj Qrog _dqazdowygh, qutepnosc do giovynych.
5 dowej Srednia  |szlakéw komunikacyjnych, mozliwos¢ dostepu do drogi publicz-
Staba nej, szerokosci wjazdu itp.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 25
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8.5 Opis dziatek i ich cech rynkowych o cenie transakcyjnej minimalnej

W tabeli ponizej zestawiono cechy rynkowe dziatek o cenie transakcyjnej minimalnej Cumin

Cmin i 0 cenie maksymalnej Cmax

o cenie maksymalnej Cnax.

Tabela nr 3. — Opis nieruchomosci porébwnawczych.

Dane nieruchomosci po- | Nieruchomosé o cenie | Nieruchomosé o cenie
réwnawczych minimalnej maksymalnej
Powiat Ostrowski Ostrowski
Gmina Przygodzice Przygodzice
Miejscowos¢ Czarnylas Przygodzice
Pow. dzialki 0,9300 ha 0,8100 ha
Bonitacja RViVi LiPs IV
Cena 1m? 2,88 zt/m? 6,17 zt/m?
Cena 1m? po aktualizacji 3,29 zt/m? 6,72 zt/m?
Cena catkowita 26 820 z 50 000 z
Data transakcji 05-10-2023 04-04-2024

W tabeli ponizej zestawiono cechy rynkowe szacowanej nieruchomosci.

Tabela nr 4. — Charakterystyka cech rynkowych szacowanej dziatki.

Nieruchomos¢é

L. p. Opis cechy
szacowana
1 |Lokalizacja ogélna i sgsiedztwo Posrednie
2 |Ksztalt i wielkos¢ dziafki Korzystny
3 Zdolnos¢ produkcyjna gleby i kul- Staby
tura rolna
4 Mozllvs_/osc zagospodarowania po- Istnigje
zarolniczego
5 |Jakos¢ drogi dojazdowej Srednia

8.6 Przyjete wspoétczynniki korygujace
Tabela nr 5. — Przyjete wspdfczynniki korygujgce
Wplyw na Wspotczynniki Wartos¢ wspoétczyn-
L. p. Opis cechy cene . nika u; z uwzgled-
Waga min max nieniem Pcg
1 |Lokalizacja ogdina i s3- 20% 0,136 0,305 0,2000
siedztwo
2 |Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 15% 0,102 0,229 0,2290
3 _Zdolnosc produkcyjna gleby 20% 0.136 0.305 0.1360
i kultura rolna
4 |Mozliwosc zagospodarowa- 25% 0,170 0,381 0,3810
nia pozarolniczego
5 [Jakos¢ drogi dojazdowej 20% 0,136 0,305 0,2000
) 100% 0,680 1,525 1,146
= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 26
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8.7 Obliczenie jednostkowej wartosci nieruchomosci

Skorygowana wartos¢ 1 m? wycenianej nieruchomosci obliczono wedtug wzoru:

Wj = Cérzn:ui

i=1
W, = 4,41 zt/m? x 1,146 = 5,05 z{/m?
8.8 Obliczenie wartosci rynkowej czesci nieruchomosci WR1

WR; = 5,05 zl/m? x 8967 m? = 45 283,35 zt ~ 45 280,00 zt

stownie: czterdziesci piec tysiecy dwieScie osiemdziesigt zt.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 27
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9. SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ CZESCI NIERUCHO-

MOSCI

PRZEZNACZONEJ POD TERENY WIELOFUNKCYJNE WR:

9.1 Zalozenia dla potrzeb okreslenia wartosci

jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni gruntu

powierzchnia przyjeta do obliczen wynosi: 3780 m?,

do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami nieruchomo-
Sciami niezabudowanymi przeznaczonymi w studium pod tereny wielofunkcyjne;
poszczegdlnym wartosciom danej cechy przyporzgdkowano zakres kwotowy po-
prawek korygujgcych w ten sposob, ze kwoty poszczegdinych wartosci dla danej
cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych,
a nastepnie okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni prawa wtasnosci,

wynik wyceny i tabele porownawcze zatgczono ponizej.

9.2 Opis metody wyceny

Opis metody wyceny jak w punkcie 8.2.

9.3 Analiza cech rynkowych

Na podstawie analizy aktow notarialnych sprzedazy nieruchomosci oraz na podstawie
badan-obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, uwzgledniajgc
informacje pochodzace z biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami, ustalono ce-
chy rynkowe majgce najwiekszy wptyw na ceny:

Sl S

Potozenie ogdlne 30 %
Sasiedztwo 25 %
Wielkos¢ i ksztatty dziatki 15%
Dostepnos$¢ komunikacyjna 15 %

Dostep do infrastruktury technicznej 15 %

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 28
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9.4 Analiza transakcji uwzglednionych do poréwnan

Z posiadanej bazy danych monitorowania rynku nieruchomosci wybrano 25 transakcji
gruntow niezabudowanych o identycznej wigzce praw.

Tabela nr 6. - Zestawienie transakcji nieruchomosci niezabudowanych.

L Data Cena Cena w zt Cena po aktualizaciji
Lp. el Cloes transakcji | Catkowita [zi] P, [[me] za 1,0 m? w zt za 1,0 m?
1 | Debnica 0005 23.02.2023 | 130 000,00 z 1515 m2 134,89 zt 162,49 zt
2 | Hetmanéw 0006 10.03.2023| 40 000,00 zt 1261 m2 126,10 zt 151,20 zt
3 | Debnica 0005 27.03.2023| 80 000,00 z 902 m2 155,95 zt 186,25 zt
4 | Debnica 0005 25.04.2023 | 278 436,00 z 3033 m2 189,00 zt 224,96 zt
5 | Czarnylas 0004 05.05.2023| 45 000,00 z 1000 m2 130,00 zt 154,49 zt
6 | Debnica 0005 08.05.2023| 50 000,00 z 748 m2 160,00 zt 187,04 zt
7 | Chynowa 0003 05.06.2023| 80 000,00 z 1975 m2 180,00 zt 208,07 zt
8 | Bogufatdéw 0002 06.06.2023| 60 000,00 z 1318 m2 165,00 zt 190,58 zt
9 | Debnica 0005 27.07.2023| 50 000,00 z 1146 m2 137,06 zt 158,02 zt
10 | Bogufatéw 0002 16.11.2023| 62 210,00 zt 1176 m2 157,94 zt 181,76 zt
11 | Debnica 0005 13.12.2023| 153 100,00 zt 2449 m2 139,58 zt 160,42 zt
12 | Antonin 0001 14.12.2023| 60 000,00 zt 1153 m2 165,00 zt 189,64 zt
13 | Czarnylas 0004 27.12.2023 | 113 000,00 z 1597 m2 165,00 zt 189,54 zt
14 | Antonin 0001 24.01.2024 | 42 000,00 z 1000 m2 170,00 zt 195,28 zt
15 | Przygodziczki 0010 23.02.2024 | 350 000,00 z 6 923 m2 150,00 zt 170,88 zt
16 | Debnica 0005 13.03.2024 | 180 000,00 zt 2273 m2 123,43 zt 139,99 zt
17 | Bogufatéw 0002 24.04.2024 | 68 620,00 z 1168 m2 191,94 zt 217,68 zt
18 | Chynowa 0003 29.04.2024 | 69 000,00 z 1224 m2 180,00 zt 202,02 zt
19 | Debnica 0005 08.05.2024 | 75 000,00 z 887 m2 161,99 zt 173,28 zt
20 | Przygodziczki 0010 18.06.2024 | 55 000,00 z 1178 m2 155,00 zt 164,90 zt
21 | Czarnylas 0004 11.07.2024| 60 000,00 zt 959 m2 141,88 zt 150,67 zt
22 | Chynowa 0003 21.08.2024 | 175 000,00 z 2469 m2 135,38 zt 142,71 z
23 | Chynowa 0003 22.08.2024 | 57 820,00 z 729 m2
24 | Debnica 0005 07.10.2024 | 287 625,00 zt 4425 m2
25 | Chynowa 0003 10.12.2024 | 110 000,00 zt 1612 m2 159,24 zt 165,16 zt
W zbiorze tym okreslono:
— cene minimalna: Cmin= 31,72 zt/m?
— cene maksymalna: Cmax= 91,80 zt/m?
—cene $rednia: Cer = 61,67 zt/m2.
Po aktualizacji cen ze wzgledu na uptyw czasu w zbiorze tym okreslono:
— cene minimalnag: Cmin= 38,26 z{/m?
— cene maksymalna: Cmax= 109,41 zt/m?
—cene s$rednia: Cs = 69,06 zt/m?
- AC = Cmax - Cmin = 71,15 Z*/m2
— potozenie ceny sredniej: Pes = (Csr — Cin)/AC = 0,433.
— okreslenie zakresu sumy wspotczynnikdw korygujgcych:
Cmin Cmax
—=0,514 — =1,584
Csr Csr
= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 29
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9.5 Ocenarynku w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb niniejszej wyceny w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepu-

jaca skale ocen:

Tabela nr 7. — Cechy rynkowe wraz ze skalg i opisem.

L.p. Cechy rynkowe Ocena Opis
Korzystne  |oglegtosé do centrum miasta, obiektéw administracji, kul-
1 |Potozenie ogdine Przecietne [tury, stuzby zdrowia i o$wiaty, elementy ekologiczne i $ro-
Stabe dowiskowo-spoteczne.
Korzystne  |Rodzaj sasiedztwa i jej intensywno$¢, natezenie ruchu itp.,
2 |Sagsiedztwo Przecietne |blisko$¢ zrodet zanieczyszczen, zagrozenia srodowiskowe
Pogorszone |V zaleznosci od rodzaju szacowanej nieruchomosci.
Korzystny |Istnieje zalezno$¢, ze za dziatki o mniejszej powierzchni
3 Wielkos¢ i ksztatt Sredni ptaci sie wiekszg cene jednostkowg. Jednakze dziatki o nie-
dziatki - regularnych ksztattach, trudne w zagospodarowaniu charak-
Niekorzystny |teryzujg sie matg ptynno$cig na rynku.
Dostepnosé komu- 'Dobra Jakos¢ i rodzaj drég dojazdowych, dostepnosé do gtéwnych
4 ikacvi Srednia szlakéw komunikacyjnych, mozliwo$¢ dostepu do drogi pu-
nikacyjna Staba blicznej, szerokosci wjazdu itp.
5 Et?jli?ﬁrg?elggﬁ;z- Dobry Odlegtos¢ od przylgczy oraz ewentualne utrudnienia w moz-
nej Przecietny |liwosci podigczenia si¢ do wspomnianych sieci.

9.6 Opis dziatek budowlanych i ich cech rynkowych o cenie transakcyjnej

minimalnej Cmin i 0 cenie maksymalnej Cmax

Tabela nr 8. — Opis nieruchomosci porownawczych.

Dane nieruchomosci po- | Nieruchomosé¢ o cenie | Nieruchomosé¢ o cenie
rownawczych minimalnej maksymalnej
Wojewddztwo Wielkopolskie Wielkopolskie
Powiat Ostrowski Ostrowski
Gmina Przygodzice Przygodzice
Miejscowosé Hetmanow Debnica
Ulica - -
Pow. dziafki 1261 m? 3033 m?
Ksztalt Regularny Regularny
Cena 1m? 31,72z 91,80 zt
Cena 1m?po aktualizacji 38,26 zt 109,41 zt
Cena catkowita 40 000 z 278 436 zt
Doste,_pnos_c do infrastruktury EE, W EE, W, G
technicznej
Data transakcji 10-03-2023 25-04-2023

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 =

30
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W tabeli ponizej zestawiono cechy rynkowe szacowanej nieruchomosci.

Tabela nr 9. — Charakterystyka cech rynkowych szacowanej dziatki.

L. p. Opis cechy Nieruchomosé
Szacowana
1 |Potozenie ogdlne Przecietne
2 |Sasiedztwo Korzystne
3 |Wielkos$¢ i ksztait dziafki Sredni
4 |Dostepnos¢ komunikacyjna Staba
5 |Dostep do infrastruktury techn Przecietny

9.7 Przyjete wspétczynniki korygujace

Tabela nr 10. — Przyjete wspotczynniki korygujace.

. Wplyw na Wspotczynniki Wartos$¢é wspoétczynnika
Opis cechy cene .

Waga min max ui z uwzglednieniem Pcs
1 |Potozenie ogdine 30% 0,1662 0,4752 0,3207
2 |Sasiedztwo 25% 0,1385 0,3960 0,2495
3 |Wielko$¢ i ksztatt dziatki 15% 0,0831 0,2376 0,1604
4 |Dostepno$¢ komunikacyjna 15% 0,0831 0,2376 0,0831
5 [Dostep do infrastruktury techn 15% 0,0831 0,2376 0,0831
> 100% 0,554 1,584 0,897

9.8 Obliczenie jednostkowej wartosci rynkowej

Skorygowana warto$¢ 1 m? wycenianej dziatki obliczono wedtug wzoru:
n
i=1

W, = 69,06 zt/m? x 0,897 = 61,95 z{/m?
9.9 Obliczenie wartosci rynkowej czesci nieruchomosci WR2

WR; = 61,95 zt/m? x 3780 m? = 234 171,00 zt ~ 234 170,00 zt

stownie: dwiescie trzydziesci cztery tysigce sto siedemdziesigt z1.

10. OBLICZENIE LACZNEJ WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU WR

¥ 3czna wartos¢ rynkowa nieruchomosci przedstawia sie nastepujgco:
WR = WR: + WR; = 45 280,00 zt + 234 170,00 zt = 279 450,00 zt

stownie: dwieScie siedemdziesigt dziewiec tysiecy czterysta piecdziesiat zt.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 31
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11. OKRESLENIE WARTOSCI ZASIEWOW W;

Wycena zasiewdw dokonano metodg poniesionych kosztéw. Jako poniesione koszty na-
lezy uwzgledni¢: koszty robocizny, koszty pracy sprzetu i koszty materiatow (nasiona,
nawozy, srodki ochrony). Metode tg stosuje sie gtdwnie w poczgtkowej fazie rozwojowe;j
roslin. Wielkosci poszczegélnych naktadéw powinna by¢ zgodna z faktycznie poniesio-

nymi i z wielkosciami wynikajgcymi z racjonalnej gospodarki.

Warto$¢ zasiewow okreslona zostata ze wzoru®:

gdzie:

Wz=an:KixP

Wz — wartosé zasiewdw,
K; — koszty poszczegdlnych prac na jednostke powierzchni,

P — powierzchnia wycenianego pola.

Wartos¢ poszczegolnych kosztow prac na jednostke powierzchni do lutego 2025 roku
ustalono na podstawie kosztoéw typowych dla pszenicy ozimej uzyskanych z Woje-

wodzkiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Poznaniu.

Tabela nr 11. — Koszt poszczegdlnych prac.

Materiat siewny | Stopien kwalifikacji j.m. llosé | Cena (ztj.m.) V‘(’:"fh°as)°

Zyto ozime Materiat bazowy "B kg 12(()),0 2,40 28757
Termin Dawk
Nawozy mineralne Rodzaj nawozu LG a () SAEEE BETEEES
y J (dekada/m- | (kg/ha| nika (z}/kg) (zt/ha)
c/rok) )
N 2/09/24 15 5,59 83,82
Polifoska 6:20:30 P 2/09/24 50 8,44 422,03
K 2/09/24 75 4,05 303,85
KOSZTY BEZPOSREDNIE RAZEM (zt/ha) 1.097,27
Powierzchnia zasiewow 1,1789 ha
WARTOSC ZASIEWOW NA DZIEN WYCENY (zH) 1.293,57
PRZYJETO (z4) 1.290,00
W tym
— Wartos¢ zasiewow przypadajacych na nieruchomosc¢ objeta ksiega 760,00
wieczysta nr KZ1W/00080956/8,
— Wartosé zasiewoéw przypadajacych na nieruchomosé objeta ksiega 530,00
wieczysta nr KZ1W/00086170/6.
Stownie: jeden tysigc dwiescie dziewigecdziesigt zt.
LRyszard Cymerman — NIERUCHOMOSCI ROLNE - WYCENA, materiaty szkoleniowe.
= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 32
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12.WYCENA WARTOSCI NAKLADOW BUDOWLANYCH W,

Analizujgc mozliwos¢ zastosowania podejscia kosztowego wskazac¢ nalezy na zapis art.
135.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, ktory stwier-
dza, ze "jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomoSci nie mozna okreslic jej wartoSci ryn-
koweyj, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg w obrocie, okresla sie jej wartos¢
odtworzeniowq".

Procedury szacowania okresla Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5
wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 roku nr 1832).
Wedtug § 25 i nastepne.

12.1 Rodzaj okreslonej wartosci

Pod pojeciem wartosci odtworzeniowej netto rozumiemy wartos¢ ustalong na podstawie
kosztu odtworzenia (W,) pomniejszonej o stopien zuzycia (Sz) wedtug wzoru:

Wt:WoX(l—Sz)

gdzie odpowiednio:

W: = Warto$¢ odtworzeniowa netto.

W, = Wartos¢ odtworzeniowa rozumiana jako koszt wykonania repliki istniejacego
obiektu z uwzglednieniem rodzajow materiatdw i konstrukcji a takze
rozwigzan funkcjonalnych.

S; = Stopieh zuzycia technicznego odpowiednio obiektu lub elementu.

12.2 Wartosé odtworzeniowa

Zrédtem informacji na temat cen jednostkowych jest katalog cen jednostkowych robét i
obiektow BISTYP CONSULTING, Warszawa
Wyceny dokonano z poziomu cen z IV kwartatu 2024 roku.
Do ceny zastosowano procent kosztow dodatkowych (opracowania dokumentacji i nad-
zoréw budowlanych) oraz wspotczynnik regionu.

— Koszty dodatkowe przyjeto w wysokosci 5 %.

— Wspdtczynnik regionu przyjeto w wysokosci 1,00 (z podawanego przez cennik

przedziatu: 0,98 do 1,29 dla wojewddztwa wielkopolskiego).

Obliczen warto$ci odtworzeniowej dokonano w tabeli ponize;.

Tabela nr 11. — Warto$¢ odtworzeniowa.

L Element llosé Nr Cena llosé Wartos¢ Ws Koszty | Stopien Wartos¢
P zabudowy obiektu jednostk. |jednost. | cennikowa P- | dodatk. zuzycia netto
. . Na podstawie
1 | Stupki ogrodzeniowe 70 mb BCOI.12.014 73,74 zt 70 5161,80 zt 1,00 5% 45% 2 890,94 zt
Przyjeto W,: 2 980,00 zt
stownie: dwa tysigce dziewiecset osiemdziesigt zt 00/100.
= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 33
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13.ZESTAWIENIE KONCOWE WARTOSCI

W tabeli ponizej zestawiono obliczone wartosci nieruchomosci:

Tabela nr 12. — Zestawienie wartosci w nieruchomosci.

Nr ksiegi Numer Pow. Po;vé_g::t;nrtlg z;znyfa- Przeznaczenie Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Przyjeto wartos¢
wieczystej dziatki | dziatki 1a . w studium jednostkowa gruntu dziatki nieruchomosci
przeznaczenie
6 369 m2 R 5,05z| 32163,45 zt
204/12 | 6 954 m2 68 404,20 zt
585 m2 M2 61,952zt | 36 240,75 zt
119 900,00 zt
138 m2 R 5,05 zt 696,90 zt
204/13 958 m2 51 495,90 zt
KZ1w/00080956/8 820 m2 M2 61,95z | 50 799,00 zt
Czesci sktadowe nieruchomosci — ogrodzenie 2 980,00 zt
Czesci sktadowe nieruchomosci — zasiewy 760,00 zt
OGOLEM NIERUCHOMOSC | CZESCI SKLADOWE | 123 640,00 zi
2460 m2 R 5,05z | 12423,00 zt
204/15 | 4835 m2 159 554,25 zt 159 550,00 zt
2375m2 M2 61,95 zt | 147 131,25 zt
KZ1wW/00086170/6 -
Czesci sktadowe nieruchomosci — zasiewy 530,00 zt
OGOLEM NIERUCHOMOSC | CZESCI SKLADOWE | 160 80,00 zi

OGOLEM OBIE NIERUCHOMOSCI | CZESCI SKLADOWE | 283 720,00 z}

13.1 Wnioski z dokonanych obliczen

Wartos¢ rynkowa zostata okreslona na podstawie analizy lokalnego rynku, danych za-
wartych w aktach notarialnych, danych uzyskanych z lokalnych biur obrotu nieruchomo-
Sciami oraz w oparciu o przyjete zatozenia.

W trakcie wyceny uwzgledniono: lokalizacje, sgsiedztwo, przeznaczenie gruntu, wypo-
sazenie w infrastrukture techniczng, dostepnos¢ komunikacyjna, rodzaj prawa do gruntu,
powierzchnie terenu oraz inne preferencje, jakimi kierujg sie potencjalni nabywcy.
Analizujgc uzyskany wyniki nalezy zauwazy¢, ze oszacowana warto$¢ rynkowa gruntu
ksztattuje sie na poziomie 5,05 zt/m? i 61,95 z{/m? gruntu niezabudowanego. Warto$¢ ta
koresponduje z cenami osigganymi za podobne nieruchomosci zbywane na wolnym
rynku, co wynika z analizy i charakterystyki rynku w punkcie 7.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest
najbardziej prawdopodobng jej ceng, po ktérej bedzie mozna zby¢ nieruchomosé. Wa-
runkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomos¢ jest uptyniecie
czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w odniesieniu do ne-
gocjacji warunkow sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej oraz petna niezalez-
nosc i racjonalnos¢ podejmowanych decyz;ji.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakg mozna uzyska¢ przy zawarciu umowy sprzedazy, zakladajac, ze w czasie
negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 =
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14. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

14.1 Klauzule ogdlne:

e Podane wyzej kwoty nie zawierajg podatku VAT oraz innych optat zwigzanych
ze zbyciem nieruchomosci.
® Powyzsza wartos¢ nie uwzglednia hipotek.

e Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa w
zakresie wyceny i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych Pol-
skiej Federacji Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

14.2 Zastrzezenia w zakresie wykorzystania operatu szacunkowego

e Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do innego celu a nizeli
okreslony w operacie.

e Udostepnianie operatu osobg trzecim pozostawiono do uznania Zamawiajgcego.

14.3 Klauzule ograniczajace odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy

® Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy wobec osob trzecich, w szczegdl-
nosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat on sporzadzony.

15.ZALACZNIKI

—  Wydruk ksiegi wieczystej z Centralnej Bazy danych Ksigg Wieczystych.
—  Wypis z rejestru gruntow.

— Mapa ewidencyjna.

— Pismo Gminy Przygodzice z informacjg o przeznaczeniu nieruchomosci.
— Protokét z ogledzin.

— Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Ostréw Wielkopolski, dnia 27 luty 2025 roku.

= Data sporzgdzenia: 27.02.2025 roku, autor: Marcin Kaczmarek, nr uprawnieri zawodowych: 4032 = 35



Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ||

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

DZ. KW./KZ1W/00003355/07/001, 2007-05-15 10:28:29, 2007-07-13-14.22.10.201245, NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2021-07-20, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI; 55
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00010099/21/001, 2021-07-22 09:11:00, 2021-09-08-12.37.19.877829, TAK, 53
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2021-07-20, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI;
56

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00010099/21/001, 2021-07-22 09:11:00, 2021-09-08-12.37.19.877829, TAK, 53
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt)

Nr
podstawy
Wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 204/12 1,6,7
Identyfikator dziatki 301705 2.0003.AR 2.204/12
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0003, CHYNOWA
;‘;jgfvi’;;;x’ou’;z; ’,’:tr Z’rzﬁ‘::y / 1p.1. |1 [VIELKOPOLSKIE, OSTROWSK,
miejscowosd PRZYGODZICE, CHYNOWA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 2. podstawy
Wpisu
Numer dziatki 204/13 1,6,7
Identyfikator dziatki 301705 2.0003.AR 2.204/13
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0003, CHYNOWA
Potozenie (numer porzgdkowy /
wojons dmfvol powfat, ;mma,y 1p.1. |1 [VIELKOPOLSKIE, OSTROWSK,
miefscowosd) PRZYGODZICE, CHYNOWA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,7912 HA 6,7

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 WYPIS | WYRYS, 2007-03-20, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI; 5
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -

numer karty akt)

[Powrs ]




Dziatl-0  |Dziatl-sp  |Dziatll |Dziatin |Dziatv ||

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ||
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |1 11
wspdblnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie GRZEGORZ ADAM MATLOKA, MARIAN, MARIA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 75052500693
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 UMOWA SPRZEDAZY, 5903/2007, 2007-05-14, ANNA MISIAK, OSTROW WIELKOPOLSKI; 2-4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
lpotoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00003355/07/001, 2007-05-15 10:28:29, 2007-07-13-14.22.10.201245, NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ||
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 14
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE’ W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA
Tres¢ wpisu WSZCZETO EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI
. S NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) Lp. 1. SKARBOWEGO W KALISZU, KEALISZ
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
14 ZAJECIE NIERUCHOMOSCI, 3017-SEE.7112.7.2023.1, 2023-03-08, NACZELNIK URZEDU

SKARBOWEGO W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM; 112

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KZ1W/00003008/23/001, 2023-03-09 09:57:00, 2023-03-17-12.53.47.691100, NIE, 109-110
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst ]



Dziat1-0 |Dziat 1-sp Dziat II Dziat 11l Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lo.1 . Nr podstawy
p- 1. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

22959,20 (DWADZIESCIA DWA TYSIACE DZIEWIECSET PIECDZIESIAT DZIEWIEC
20/100) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES 12/1999-09/2000,
11/2000-06/2001, 04/2004 W KWOCIE 6.681,83 Zt WRAZ Z
NALEZNYMI ODSETKAMI NALICZONYMI DO DNIA WYDANIA DECYZJI
T). 08.01.2010 R., W KWOCIE 10.515,00 Zt SKEADKI NA
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 12/1999-06/2001, 04/2004 W
KWOCIE 1.594,43 Zt WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI NALICZONYMI

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg

0.1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W OSTROWIE
Pl WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA, 00001775600553

prawnga (nazwa, siedziba, REGON)
Lp.6. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (sownie), waluta 955648,50 (DZIEWIECSET PIECDZIESIAT PIEC TYSIECY SZESCSET CZTERDZIESCI
OSIEM 50/100) Zt
NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM W TYM NALEZNOSC
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / GEOWNA W WYSOKOSCI 494.474,00 Zt, ODSETKI W WYSOKOSCI
; ” Lp. 1 1 142.625,00 Zt NALICZONE ZGODNIE Z DOKUMENTAMI
wierzyteinosc) STANOWIACYMI PODSTAWE WPISU HIPOTEKI ORAZ ART.110 (1)
USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE
Wierzyciel hipoteczny
Skarb Paristwa (nazwa, siedziba, rola instytug) |Lp. 1 ‘NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO W KALISZU, KALISZ, ORGAN
REPREZENTUJYCY SKARB PANSTWA
Lp.7. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 16

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

3961,27 (TRZY TYSIACE DZIEWIECSET SZESCDZIESIAT JEDEN 27/100) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

SKEADKI NA FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY ORAZ
FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA
OKRES 01/2021-08/2021;10/2021-12/2022 W KWOCIE 2.194,99 Zt,
KOSZTY UPOMNIEN W KWOCIE 48,00 Zt, KOSZTY EGZEKUCYJNE W
KWOCIE 301,86 Zt, ODSETKI ZA ZWLOKE W KWOCIE 96,00 Zt NA
PODSTAWIE DECYZJI Z DNIA 9.08.2023 R. ORAZ ART. 110(1) USTAWY O
KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

0.1 ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W OSTROWIE
p-1. WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA, 00001775600553

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3

DECYZJA NR 1462/2009/Z, DE/44/63/2010, 2010-01-08, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL OSTROW WIELKOPOLSKI, WARSZAWA; 19-20
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00000730/10/001, 2010-01-29 12:46:07, 2010-02-02-09.48.45.478158, NIE, 17-18

(rodzaj i numer ika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA NR WG RWA: 260071DZPDK18/000231, ZNAK SPRAWY: 260000-421-2/RKS/494/2018, 2018-05-14, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
(OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA; 56-57, KZ1W/00050566/8

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KZ1W/00005961/18/001, 2018-06-01 10:12:00, 2018-07-23-14.50.11.494138, NIE, 28-29

(rodzaj i numer chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pe ie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 3017-723.616268.2021, 2021-08-04, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM; 65-66

podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KZ1W/00014247/21/001, 2021-10-08 13:21:00, 2021-10-21-10.27.35.580581, NIE, 62-63
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

ZARZADZENIE ZABEZPIECZENIA STOSOWANE PRZY ZABEZPIECZANIU NALEZNOSCI PIENIEZNYCH, 3017-SEW.712.3.2021, 2021-11-18, NACZELNIK URZEDU
ISKARBOWEGO W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM; 76-77

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00016392/21/001, 2021-11-22 15:49:00, 2021-12-27-13.12.30.310278, NIE, 73-74

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

ZARZADZENIE ZABEZPIECZENIA STOSOWANE PRZY ZABEZPIECZANIU NALEZNOSCI PIENIEZNYCH, 3017-SEW.712.4.2021, 2021-11-18, NACZELNIK URZEDU
ISKARBOWEGO W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM; 78-79

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00016392/21/001, 2021-11-22 15:49:00, 2021-12-27-13.12.30.310278, NIE, 73-74

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

ZARZADZENIE ZABEZPIECZENIA STOSOWANE PRZY ZABEZPIECZANIU NALEZNOSCI PIENIEiNVCH, 3017-SEW.712.5.2021, 2021-11-18, NACZELNIK URZEDU
ISKARBOWEGO W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM; 80-81

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00016392/21/001, 2021-11-22 15:49:00, 2021-12-27-13.12.30.310278, NIE, 73-74

(rodzaj i numer chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pe ie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA NR WG RWA: 260071DZPDZ22/000482, ZNAK SPRAWY: 260000-421-2/RKS-1/2343/2021, 2022-07-26, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA; 89-90

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00011492/22/001, 2022-09-07 11:41:00, 2022-11-30-14.29.06.642439, NIE, 87-88

(rodzaj i numer chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

wierzytelnosc) Lp-1- ! DO DNIA WYDANIA DECYZJI T). 08.01.2010 R., W KWOCIE 2.574,00 Zt.
SKEADKI NA FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 12/1999-09/2000, 11/2000-
06/2001, 04/2004 W KWOCIE 478,94 Zt WRAZ Z NALEZNYMI
(ODSETKAMI NALICZONYMI DO DNIA WYDANIA DECYZJI T). 08.01.2010
R., W KWOCIE 751,00 Zt
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba |Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL OSTROW WIELKOPOLSKI,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) IWARSZAWA, 00001775600553
Lp.2. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 36201,75 (TRZYDZIESCI SZESC TYSIECY DWIESCIE JEDEN 75/100) Zt
SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES 05/2016-02/2018
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / W KWOCIE 22394,50 WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE W KWOCIE
Wierzytelnod) Lp. 1. 1 1740,00 Zt NALICZONYMI NA DZIEN 05.04.2018 R. ORAZ DALSZE
(ODSETKI NALICZONE ZGODNIE Z DOKUMENTEM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU HIPOTEKI
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg |Lp. I ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W OSTROWIE
prawnga (nazwa, siedziba, REGON) IWIELKOPOLSKIM, WARSZAWA, 00001775600553
Lp.3. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 37692,00 (TRZYDZIESCI SIEDEM TYSIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT DWA) Zt.
NALEZNOSC GEOWNA W WYSOKOSCI 23.807,50 Zk, ODSETKI W
WYSOKOSCI 1.220,50 Zt, KOSZTY EGZEKUCYJNE W WYSOKOSCI
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / 100'00 Zt, KOSZTY UPOMNIEN W WYSOKOSCI 0,00 Zt ORAZ DALSZE
wierzytelnosd) Lp. 1. 1 SWIADCZENIA UBOCZNE NALICZONE ZGODNIE Z DOKUMENTAMI
STANOWIACYMI PODSTAWE WPISU HIPOTEKI NA PODSTAWIE ART.
109 ORAZ ART. 11071 USTAWY Z DNIA 06.07.1982R. O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE (T ). DZ.U. Z 2019R., POZ.2204)
Wierzyciel hipoteczny
. o . . Ul D SKARBOWY W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, OSTROW
Skarb Pafistwa (nazuwa, siedzibo, REGON, rola instytucj |Lp' B ‘WTEZS<OPOLSK\, 0010297200120, ORGAN REPREZENTUJYCY SKARB PAKSTWA
Lp.4. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 9,10, 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 169080,41 (STO SZESCDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY OSIEMDZIESIAT 41/100) Zt.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / NALEZNOSC, OBJ,ETA ZARZADZENIA,N” ZABEZPIECZENIA W TYM
wierzytelnosd) Lp. 1. 1 NALEZNQSC GLOWNA W WYSOKOSCI 150.392,41 Zt, ODSETKI W
WYSOKOSCI 18.688,00 Zt
Wierzyciel hipoteczny
Skarb Pafistwa (nazwa, siedziba, rola instytucji) |Lp. I ‘NACZFLNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROWIE WIELKOP’OLSKIM,
OSTROW WIELKOPOLSKI, ORGAN REPREZENTUJYCY SKARB PANSTWA
Lp.5. . Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 12
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 214,11 (DWIESCIE CZTERNASCIE 11/100) Zt
S/KLADKI NA FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / SWIADCZEN PRACOWNICZYQTI ZA OKRES 05/2018-06/2018 W KWOCIE
Lp. 1. 1 131,14 Zk, KOSZTY UPOMNIEN W KWOCIE 11,60 Zt, ODSETKI ZA

wierzytelnosc)

ZWEOKE NA PODSTAWIE DECYZ]I Z DNIA 26.07.2022 R. ORAZ ART.
110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE

Wierzyciel hipoteczny

TYTUL WYKONAWCZY, 3008-723.70497.2023, 2023-01-27, NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO W KALISZU; 102
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KZ1W/00001757/23/001, 2023-02-10 16:01:00, 2023-03-13-12.08.01.609468, NIE, 100-101

(rodzaj i numer chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA NR WG RWA: 260071DZPDZ23/000626, ZNAK SPRAWY: 260000-421-2/RKS-1/941/2023, 2023-08-09, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA; 145, KZ1W/00017474/3

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
\ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KZ1W/00015812/23/001, 2023-12-12 12:03:00, 2024-02-08-07.19.38.480252, NIE, 128-129

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ||

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

17

WYRYS Z MAPY EWIDENCY]JNE), 2021-11-29, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI;
101

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00016954/21/001, 2021-12-02 09:03:00, 2022-03-15-17.03.28.670788, TAK, 99
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

19 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2022-01-05, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI;
11, KZ1wW/00108330/7
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KZ1W/00000281/22/001, 2022-01-11 14:25:00, 2022-04-27-10.24.39.672876, NIE, 2-5,
KZ1wW/00108330/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

20 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE}, 2022-01-05, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI;

12, KZ1W/00108330/7

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KZ1W/00000281/22/001, 2022-01-11 14:25:00, 2022-04-27-10.24.39.672876, NIE, 2-5,
KZ1W/00108330/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

Nr
podstawy
Wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 204/15 1,16,17
Identyfikator dziatki 301705 2.0003.AR 2.204/15
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0003, CHYNOWA
;‘;jgfvi’;;;x’ou’;z; ’,’:tr Z’rzﬁ‘::y / 1p.1. |1 [VIELKOPOLSKIE, OSTROWSK,
miejscowosd PRZYGODZICE, CHYNOWA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,4835 HA 19, 20

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS | WYRYS, 2009-06-16, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI; 2
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./KZ1W/00009168/09/001, 2009-10-28 08:19:19, 2009-12-17-13.24.42.740463, NIE, 3-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

16 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2021-11-29, STAROSTA OSTROWSKI, OSTROW WIELKOPOLSKI;

100

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00016954/21/001, 2021-12-02 09:03:00, 2022-03-15-17.03.28.670788, TAK, 99
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst]




Dziatl-0  |Dziatl-sp  |Dziatll |Dziatin |Dziatv ||

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ||
DZIAL Il - WLASNOSC |

Wiasciciele |

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |1 11
wspdblnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie GRZEGORZ ADAM MATLOKA, MARIAN, MARIA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 75052500693
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 UMOWA ZNIESIENIA WSPOLWEASNOSCI, 7366/2009, 2009-10-23, VIOLETTA ZIOLKOWSKA,

OSTROW WIELKOPOLSKI; 3-5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
lpotoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1W/00009168/09/001, 2009-10-28 08:19:19, 2009-12-17-13.24.42.740463, NIE, 3-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ||
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 33

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu WSZCZETO EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI

Rodzaj wpisu

. Lo NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) Lp. 1. SKARBOWEGO W KALISZU, KALISZ
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

33 ZAJECIE NIERUCHOMOSCI, 3017-SEE.7112.7.2023.2, 2023-03-08, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM; 195

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KZ1W/00003007/23/001, 2023-03-09 09:48:00, 2023-03-17-13.57.51.894319, NIE, 192-193
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst ]



Nr

Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 34

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

19154,14 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY STO
PIECDZIESIAT CZTERY 14/100) Zt

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat I Dziat IlI Dziat IV H
DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 31

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

1891,38 (JEDEN TYSIAC OSIEMSET
DZIEWIECDZIESIAT JEDEN 38/100) Zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

SKLADKI NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE
ZA OKRES 03/2018 W KWOCIE 669,41 Zt,
FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ
SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH ZA OKRES 07/2016;
02/2017; 03/2018; 09/2021 W KWOCIE 294,51

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

SKEADKI NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE
ZA OKRES 05/2018-06/2018,;01/2021-12/2022
W KWOCIE 9.889,35 Zt, KOSZTY UPOMNIEN
W KWOCIE 59,60 Zt, KOSZTY EGZEKUCYJNE
W KWOCIE 502,48 Zt, ODSETKI ZA ZWLOKE
W KWOCIE 2.318,00 Zk NA PODSTAWIE
DECYZJI Z DNIA 9.08.2023 R. ORAZ ART.
110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH |
HIPOTECE

Lp.1. |1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng  [Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA,
00001775600553

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp-1. 1 Zt, ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD
NALEZNOSCI GEOWNE) NA DZIEN
WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU
HIPOTEKI W £ACZNEJ KWOCIE 297,00 Zk, NA
PODSTAWIE ART.110A1 USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
organizacyjna niebedaca osobg prawng  [Lp. 1. |W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA,
(nazwa, siedziba, REGON) 00001775600553
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 32
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
suma (stownie), waluta 619664,27 (SZESCSET DZIEWIETNASCIE TYSIECY
SZESCSET SZESCDZIESIAT CZTERY 27/100) Zt
NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM W TYM NALEZNOSC
GEOWNA W WYSOKOSCI 301.835,51,00 Zt,
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer 1. |1 ODSETKI W WYSOKOSCI 111.274,00 Zt
wierzytelnosci / wierzytelnosc) o NALICZONE ZGODNIE Z DOKUMENTAMI
STANOWIACYMI PODSTAWE WPISU HIPOTEKI
ORAZ ART.110 (1) USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE
Wierzyciel hipoteczny
Skarb Paristwa (nazwa, siedziba, rola NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO
! ! Lp. 1. |W KALISZU, KALISZ, ORGAN REPREZENTUJYCY

instytucji)

SKARB PANSTWA

Nr
podstawy
wpisu
31 DECYZJA NR WG RWA: 260071DZPDZ22/000578, ZNAK SPRAWY: 260000-421-2/RKS-1/1200/2022,
2022-08-25, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM,
WARSZAWA; 110-112, KZ1W/00017474/3
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KZ1W/00013895/22/001, 2022-10-28 10:49:00, 2022-11-04-14.14.52.433865, NIE, 168-169
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
32 TYTUL WYKONAWCZY, 3008-723.70491.2023, 2023-01-27, NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU
SKARBOWEGO W KALISZU; 184
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KZ1W/00001770/23/001, 2023-02-13 09:12:00, 2023-03-13-12.12.14.063014, NIE, 182-183
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
34 DECYZJA NR WG RWA: 260071DZPDZ23/000626, ZNAK SPRAWY: 260000-421-2/RKS-1/941/2023, 2023-

08-09, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA;
145, KZ1W/00017474/3

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KZ1W/00015814/23/001, 2023-12-12 12:11:00, 2024-02-08-07.32.25.573165, NIE, 202-203
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrs]




STAROSTA OSTROWSKI

Aleja Powstancow Wielkopolskich 16
63-400 Ostrow Wielkopolski

GGG.6621.996.2025

Wojewodztwo: wojewodztwo wielkopolskie
Powiat: Powiat Ostrowski
Jednostka ewidencyjna: Gmina Przygodzice

Obreb ewidencyjny: 301705_2.0003, CHYNOWA

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzien: 2025-02-11 12:31:26

Jednostka rejestrowa gruntow: 301705_2.0003.G715
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111

charakter stanu wiadania: wlasnos¢
MATLOKA GRZEGORZ ADAM rodzice: MARIAN, MARIA PESEL: 75052500693
Adres zam. na pobyt staly: 63-421 Przygodzice Chynowa

184

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Identyfikator dziatki: 301705_2.0003.204/15
INFORMACJE DODATKOWE: 204/15
Informacja o arkuszu: 301705_2.0003.AR_2

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Oznaczenie ™ yjaso- o Numer ksiegi
mapy | ewiden klasouzytku uzytku ha wieczystej
-cyjnej [ha] ]
203 § . ORI OmE | RVl | _06954]  0.6954|KZ1W/00080956/8
Identyfikator dziatki: 301705_2.0003.204/12
INFORMACJE DODATKOWE: 204/12
Informacja o arkuszu: 301705_2.0003.AR_2
o3 | loruntyome | _RvI [ 00958] 0.0958/KZ1W/00080956/8
Identyfikator dziatki: 301705_2.0003.204/13
INFORMACJE DODATKOWE: 204/13
Informacja o arkuszu: 301705_2.0003.AR_2
_ Laoans [ ~ Joruntyome [ RV [ 04835] 0.4835[Kz1Wi00086170/6

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.2747

W dniu: 11.02.2025
dokument sporzadzony przez: Paulina Torz

(podpis)

Ostréw Wielkopolski, dnia: 11.02.2025

W \\(datalimie' ndz

wisko osoby upowaznionej)

Strona 1z 1



Mapa ewidencyjna

Nazwa organu prowadzacego
Skala 1:1000 pin\l\\m\l\ zasob geodezyjny | STAROSTA OSTROWSK]
1 Kartog Illt/n\
Woj(.awédztwo: woje‘wodztwo Wie.lkOPOISkie Identy hl\ itor ewidencyjny ki PL.PZGiK. l‘)"
Powiat: Powiat Ostrowski ~materialu zasobu 3 3
Jednostka ewid.: Gmina Przygodzice Nazwa materialu zasobu Mdp’l ew 1dulcy|na
Obreb: ANTONIN, CHYNOWA . , e -
. Data wykonania kopii 11-02-2025r
Dziatka: 204/12, 204/13, 204/15 materialu zasobu i i
Uktad wsp.: 2000 strefa 6, PL-EVRF2007-NH » = _ Z up. Z7AROS
Id zamowienia:  GGO.6642.895.2025 SRS A o st
reprezentujgcej organ aoiej Miazga
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0
\"~ & GMINA PRZYGODZICE

B
PI. Powstancow Wielkopolskich 2 tel. 062 59277 22
63-421 Przygodzice Jfax 062 592 70 00
NIP: 622 2235 273 e-mail ugp(@przygodzice.pl
Regon: 000541256 www.przygodzice.pl
Nasz znak: Rg.1510.42.2024.Gkp Przygodzice, dnia 08.11.2024 r.

Wasz znak: 3017-SEE.7112.7.2023

Urzad Skarbowy w Ostrowie Wielkopolskim
Ul. Chlapowskiego 45
63-400 Ostrow Wielkopolski

W odpowiedzi na Panstwa pismo znak: 3017-SEE.7112.7.2023 z dnia 04.11.2024 r.
informuje, ze dziatki nr 204/12, 204/13, 204/15 potozone w obr. Chynowa, gmina Przygodzice
stanowigce wiasnos¢ Pana Grzegorza Matloki nie sg objgte obecnie obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przygodzice” zatwierdzonym Uchwatg Nr XLVII1/433/2023 Rady Gminy Przygodzice
z dnia 12 pazdziernika 2023 r. dziatki nr 204/12, 204/13, 204/15 potozone w obr. Chynowa, gmina
Przygodzice to tereny rolnicze o symbolu R oraz tereny wielofunkcyjne o symbolu M2. Dla ww. dzialek nie
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy w celu zmiany zagospodarowania.

Elektronicznie

Dariusz Krys'; podpisany przez
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Otrzymuje:
1. adresat
2. ala

Sprawg prowadzi: Inspektor ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego Kinga Mydlak /62 737 41 24/



PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Data
sporzadzenia protokétu

Okreslenie miejsca
sporzgdzenia protokétu

Osoby uczestniczace w
czynnosciach
rzeczoznawcy
majatkowego

Opis nieruchomosci:







POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)J
Numer polisy 1078064474

n Okres ubezpieczenia: od 04.01.2025 r. do 03.01.2026 r.

Ubezpieczajacy: MARCIN KACZMAREK
Adres siedziby: WROCLAWSKA 16, 63-400 OSTROW WIELKOPOLSKI REGON: 523897620
E-mail: marcin.kaczmarek@wgn.pl Telefon: +48601829510
Ubezpieczony: MARCIN KACZMAREK )
Adres siedziby: WROCEAWSKA 16, 63-400 OSTROW WIELKOPOLSKI REGON: 523897620
E-mail: marcin.kaczmarek@wgn.pl Telefon: +48601829510
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna

Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialalno¢ rzeczoznawcy majgtkowego 50 000 EUR | 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka faczna: 208,37 PLN Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
Jednorazowo 65 1240 6960 3014 0110 3775 8061
Kwota w PLN 208,37 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1078064474
Termin ptatnosci 07.01.2025
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie; 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoé: Komunikacyjnych.
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym. PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
2, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreglenia
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego. preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
3. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i 10. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadat ubezpieczenia w tej firmie. zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolad w kazdym czasie w
4. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
Bank SA informacji marketingowych za porednictwem érodkéw komunikacji przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).
5. Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, * B w polu oznacza zgode
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych Peine nazwy spolek:
osobowych. PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego
6. 1 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz 4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spéika
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwemn érodkéw komunikaci Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
informacje za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektroniczne;. - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
7. Zzpoznatam/em sig z informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,

02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,

8. OO * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU 01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka f«kcyjpa, ul. Lopuszaﬁska_!BD,
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank D2-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczei Wzajemnych Poiski Zaklad
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR). SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

9. 00 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

1078064474/e8b23775-738a-4b47-bdec-e1bac08eb3d1/BE20 PIN: 7621

Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 zi wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora) 1/2
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia
dpowiedzialnoéci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacjg, skarge lub zaZalenie sklada sig w kazdej jednostce PZU obstugujgcej

Klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byc ziozone:

1) na pismie — osobidcie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do kerespondencii);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo oscbisde do protokotu podczas wizyty w jednostee, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skargg lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwicki, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szzegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemazliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opoinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zaalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargl lub zazalenia.

5. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyta:

1) w przypadku, gdy kiientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym e odpowiedz
moina dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy Klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwatego noénika informacii.

6. Osobie fizycznej, ktora zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamadji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktore sa wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane 53 w ustawie o rozpatrywaniu reklamagji przez podmiaty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9, PZU przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sportw konsumenckich, wasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowe;j jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i zloky¢ skarge
2a posrednictwem platformy internetowege systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy /6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpiezonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosd.

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowieri umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, kiory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktdremu ubezpieczajacy moze oplacic skladke ubezpieczeniowa.

N

Potwierdzam dane kontaktowe
MARCIN KACZMAREK

E-mail: marcin.kaczmarek@wgn.pl
Telefon: +1690016106

Data zawarcia umowy: 30.12.2024 r.

Dodatkowych informacji udzieli:
POLISA EXPERT SPOLKA AKCYINA
ul. AL. NIEPODLEGLOSCI 22, 64-920 PILA

Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacie w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci skladki, jaka jestem sklonny/skionna zaplacic.

Mabwu}/( &/debfé

Pieczec i padpis ubezpieczajacego

MARCIN KACZMAREK

POSREDNICTWO -

MQ"'?C 1 ‘@CQWQ(- CKZ Fr. -c’isgekz,.‘};gg}ka
“FEL: 690806 836
C NIP: 622 ¥2463 52

Ubezpieczajacy

1078064474/e8b23775-738a-4b47-b4ec-elbac08eb3d1/BE20 PIN: 7621

|_(801 102102  pzu.pl

Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczec'/i'bodpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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