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Rzecin, dziatka nr 168, gmina Wronki

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Rzecin, dziatka nr 168, gmina Wronki.

. . Ksiega Wieczysta KW nr PO1A/00046452/6 prowadzona przez Sad Rejonowy
Ksigga Wieczysta w Szamotutach, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Oznaczenie
w ewidencji obreb: 0018 Rzecin; arkusz: 6; nr dziatki: 168; powierzchnia: 3,8987 ha.
gruntow

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci.

Opis nieruchomosci

—na date wizji lokalnej: grunt niezabudowany, teren nieruchomosci

nieogrodzony oraz niezagospodarowany.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci Rzecin, w powiecie szamotulskim,
gminie Wronki przy drodze numer 149 Jasionna — Chojno Btota, ktora
utwardzona jest nawierzchnig bitumiczng i stanowi droge powiatows.
Nieruchomos¢ oddalona jest o okoto 6 km w kierunku pétnocnym od centrum
miasta Wronki. Rzecin cechuje zabudowa zwarta i czesciowo rozproszona —
wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie na skraju zachodniej czesci wsi. W
najblizszym sgsiedztwie znajduje sie pojedyncza, zabudowa handlowo-
ustugowa, tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny le$ne. Nieco dalsze otoczenie
stanowig tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
Jezioro Rzecinskie.

Dostep do
nieruchomosci

Na dzien wizji lokalnej bezposredni dojazd dogodny - odbywa sie drogg
gruntows.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Dla potrzeb postepowania skarbowego.

Wartos¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wedtug aktualnego
stanu wynosi:
394 900 zt
(stownie: trzysta dziewiecdziesiagt cztery tysigce dziewiecset ztotych)

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 16 listopada 2022 roku,

e wedtug stanu na dzienh 15 listopada 2022 roku,

e na poziomie cen na dzien 16 listopada 2022 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 15 listopada 2022 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana zlokalizowana w miejscowosci
Rzecin, na terenie dziatki ewidencyjnej numer 168, dla ktérej V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu
Rejonowego w Szamotutach prowadzi ksiege wieczystg KW nr PO1A/00046452/6.

Dane ewidencyjne:

Wojewddztwo Wielkopolskie
Powiat Szamotulski
Gmina Wronki
Obreb 0018 Rzecin
Arkusz mapy 6

Numer dziatki 168
Powierzchnia 3,8987 ha

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wlasnosci gruntu dziatki ewidencyjnej numer 168 o powierzchni
3,8987 m?, obreb 0001 Obrzycko, arkusz mapy 6, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr
PO1A/00046452/6 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Szamotutach wedtug stanu na dzien wizji lokalne;.

3. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania skarbowego.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng stanowi zlecenie Naczelnika Urzedu Skarbowego w Szamotutach.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: z 2020 r. poz.
65, z p6z. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2019 poz. 2250),

— Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzednia 2017 r. w sprawie
standardu zawodowego rzeczoznawcow majgtkowych nr 1 Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci (Dz. U. Ministra Infrastruktury i Budownictwa, poz. 59 z 01.09.2017 r.),

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz.U. 2020 poz. 1740),

— Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.
poz. 2204),

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,Inwestowanie w nieruchomosci” — praca zbiorowa pod redakcjg Ewy Kucharskiej — Stasiak,
Instytut Nieruchomosci VALOR, 1999 .,

— ,System i procedury szacowania nieruchomos$ci” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
wydawnictwo Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Goéra 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — omowienie standardu
wraz z przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001 r.,

— Llle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena wartoéci rynkowej nieruchomos$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrobek, M. Bej, EDUCATERRA Sp.
Z 0.0., Olsztyn 2000 r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 15 listopada 2022 r.,

— Protokét z badania ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00046452/6 z dnia 16 listopada 2022 r.,
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— Protokot z badania zapisow w ewidencji gruntéw z dnia 16 listopada 2022 r.,

— Woypis z rejestru gruntéw z dnia 09 listopada 2022 r.,

— Informacje o ruchu cen transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce we wiasnej
bazie,

— Informacje z prasy lokalnej, specjalistycznej i Internetu.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 16.11.2022 .
— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 16.11.2022 r.
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 15.11.2022 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 15.11.2022 .

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA | OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos¢ jest potozona w miejscowosci Rzecin, na terenie dziatki ewidencyjnej
numer 168, w gminie Wronki, powiecie szamotulskim.

Powiat Szamotulski, w skfad ktérego wchodzg miasta i gminy:

Duszniki, Kazmierz, Obrzycko, Ostrorég, Pniewy, Szamotuty

oraz Wronki, rozcigga sie w potnocno - zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego, w dorzeczu dolnej Warty.

Obszar 1119,6 km2 - poftozony w wiekszosci na Rowninie
om0 Szamotulskiej, stanowigcej czes¢ Wysoczyzny Poznanskiej,
I e zamieszkuje tgcznie 86. tys. mieszkancow. Poéinocna czesé

-y W e powiatu wchodzi w sktad Kotliny Gorzowskiej, zachodnia
: ela natomiast - w skiad Pojezierza Miedzychodzko -
PN e ) Sierakowskiego. Powiat Szamotulski sgsiaduje z 5 innymi: na

GRODZISKI
SREDZKI

wouszrvin potnocy z Powiatem Czarnkowsko - Trzcianeckim, na

KoSclansk) s TURECK!

T A zachodzie - Miedzychodzkim, na potudniowym - zachodzie -

i I Nowotomyskim, na wschodzie natomiast z Powiatem
QAscK| osmRowsHa Obornickim a na potudniowym - wschodzie z centrum

csmzeszovsK gospodarczym Wielkopolski - Powiatem Poznanskim. Powiat
Szamotulski jest waznym wezlem komunikacyjnym. Przez
obszar  powiatu przebiegajg  drogi 0  znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym wojewodzkim i lokalnym.
Krzyzujg sie tutaj dwie wazne arterie: szlak kolejowy Pétnoc - Potudnie (Wybrzeze Baityku - Poznan,
Warszawa Slgsk) i drogowy Zachéd - Wschéd (Paryz - Berlin - Moskwa). Powiat odznacza sie takze
gestg siecig drég lokalnych (do Poznania, Pniew, Wronek, Czarnkowa i Obornik). Powiat
Szamotulski to region o szczegdlnym znaczeniu i niezwyktych walorach przejawiajgcych sie miedzy
innymi w doskonatych warunkach dla wspétpracy gospodarczej jak i turystyki i wypoczynku.
Doskonata lokalizacja na terenie jednego z najatrakcyjniejszych kompleksow lesnych, Puszczy
Noteckiej, malowniczy krajobraz Pojezierza Miedzychodzko — Sierakowskiego wraz z licznymi
jeziorami, szlaki turystyczne do najbardziej unikalnych zakatkdw regionu, zabytki architektoniczne i
kulturowe oraz czystosc¢ srodowiska naturalnego, czynig z powiatu region szczegdlnie atrakcyjny dla
wypoczynku i licznych turystow. Usytuowanie w wojewodztwie wielkopolskim w bezposrednim
sgsiedztwie jednego z najwiekszych os$rodkéw gospodarczych Polski, Poznania, na szlaku
komunikacyjnym Wschod — Zachéd i Potnoc — Potudnie, sprawia natomiast, ze jest to obszar bardzo
interesujgcy zaréwno dla krajowych, jak i zagranicznych inwestorow. Atrakcyjnos¢ inwestycyjng
powiatu potwierdzajg takze: sprzyjajgce warunki dla intensyfikacji produkc;ji i przetwérstwa rolnego,
rozwinieta infrastruktura techniczna i spoteczna, bogata sie¢ placéwek bankowych i instytucji
administracyjno — prawnych, a takze bogata oferta terenéw pod aktywizacje gospodarczg oraz
przyjazna polityka lokalnych wtadz wspierajgcych inicjatywy bedgce przejawem postepu i
NOWOCZesnosCi.

NOWO-
TOMYSKI

KEPINSK)

Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka ‘ 5 ‘




Rzecin, dziatka nr 168, gmina Wronki

Gmina Wronki — gmina i miasto w woj. wielkopolskim, w powiecie szamotulskim, siedziba gminy
miejsko-wiejskiej Wronki. W latach 1975-1998 miasto administracyjnie nalezato do woj. pilskiego.
Wedtug danych z 31 grudnia 2009 miasto liczyto 11 462 mieszkahcow. We Wronkach znajduje sie
najwiekszy w Polsce zaktad karny. Wronki lezg, w odlegtosci 55 km od Poznania, przy pothocnej
krawedzi Wysoczyzny Poznanskiej w zakolu doliny rzeki Warty, na skraju rozlegtych borow Puszczy
Noteckiej, przy szlaku kolejowym Poznan - Szczecin. Teren miasta i gminy przedzielony jest rzekg
Wartg. Na pétnoc od rzeki rozciggajag sie wydmy srédlgdowe, gesto porosniete sosnowymi borami.
Na terenie gminy jest 14 polodowcowych jezior. Zajmuje ona obszar 302,1 km? i liczy okoto 25 tys.
mieszkancow. Samo miasto zamieszkuje blisko 12 tys. a jego powierzchnia wynosi 5,81 km2. Gmina
podzielona jest na 22 sotectwa, sg to: Nowa Wies, Wroblewo, Jasionna, Marianowo, Samotez,
Ktodzisko, Stare Miasto, Popowo, Pakawie, Biezdrowo,
Chojno, Gtuchowo, Pozarowo, Chojno Btota, Wierzchocin,
Lubowo, Chojno Mtyn, Cmachowo, Obelzanki, Rzecin,
Strozki, Wartostaw i Kunsinowo

Wies Rzecin — potozona w wojewddztwie wielkopolskim,

w powiecie szamotulskim, w gminie Wronki. W latach

1975-1998 miejscowo$¢  administracyjnie  nalezata

do wojewoddztwa pilskiego. Zabudowa wpasowana w

tuk wydmowy, skoncentrowana przy szosie, peryferyjne

przysiotki rozproszone (np. Plany). Wies zatozona w 1697

(Rzecien). Byt to typ wioski przejSciowej do

osad olederskich. Jezioro  Rzecinskie byto  natomiast

wspominane juz w 1279 jako

dobro dominikanskie zakonnikow z Wronek (potowy ryb).

28 sierpnia 1939 mialy tu miejsce wystgpienia antyniemieckie, za co w latach 1939 i 1940

aresztowano jedenastu Polakéw rzecinskich (szesciu z nich zamordowano). Pomnikowe lipy

drobnolistne o obwodach 260 i 390 cm (przy dawnej szkole) Przy gruntowej drodze

na Wronki stat pomnik radzieckich i polskich zwiadowcow w miejscu zrzutu z 21 wrzednia 1944,

kiedy to w wyniku pomyikki pilota doszto tu do krwawej potyczki z

oddziatem Wehrmachtu i wlasowcamil. Poswiecone radzieckim zwiadowcom tablice zostaty w 2018

roku zdjete i zabezpieczone przez IPN; zostaty one

9 Rzecin zastgpione nowymi, a pomnik zgodnie z Zzyczeniem

miejscowej spotecznosci poswiecony zostat ofiarom Il wojny

Swiatowej — mieszkancom Rzecina. W 2020 roku we wsi

Rzecin oddano do uzytku 2 mieszkania. Na kazdych 1000

mieszkancow oddano wiec do uzytku 8,13 nowych lokali.

Jest to wartos¢ znacznie wieksza od wartosci dla

wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie wigeksza od

Sredniej dla catej Polski. 100,0% mieszkan zostato

przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach we

wsi Rzecin to 6,50 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa wielkopolskiego

oraz znacznie wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa

nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2020 roku we wsi Rzecin to 116,50 m2 i jest znacznie

wieksza od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie

wieksza od przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Wedtug danych archiwalnych

pochodzacych z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2002 roku dotyczgcych

instalacji techniczno-sanitarnych na 69 zamieszkalych wowczas mieszkan 56 mieszkan

przytaczonych byto do wodociggu, 46 nieruchomosci wyposazonych byto w ustep spiukiwany, 24

korzystaty z centralnego ogrzewania, a 45 z piecow grzewczych. Z kanalizacji korzystato 58
budynkow mieszkalnych , a O podtgczonych byto do gazu sieciowego.
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80166/6

[80185/1]

Widok satelitarny

Nieruchomos$c¢ zlokalizowana w miejscowosci Rzecin, w powiecie szamotulskim, gminie Wronki
przy drodze numer 149 Jasionna — Chojno Btota, ktéra utwardzona jest nawierzchnig bitumiczng i
stanowi droge powiatowa. Nieruchomos¢ oddalona jest o okoto 6 km w kierunku pétnocnym od
centrum miasta Wronki. Rzecin cechuje zabudowa zwarta i czesciowo rozproszona — wyceniana
nieruchomos¢ znajduje sie na skraju zachodniej czeéci wsi. W najblizszym sgsiedztwie znajduje
sie pojedyncza, zabudowa handlowo-ustugowa, tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny leéne.
Nieco dalsze otoczenie stanowig tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz Jezioro Rzecinskie. Lokalizacje ogolng mozna uzna¢ za korzystng. Bezposredni dojazd
dogodny - odbywa sie drogg gruntowa.
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Otoczenie przedmiotu opracowania

6.2. OPIS GRUNTU
Zgodnie z zapisami w Ewidencji Gruntéw przedmiotowa dziatka oznaczona jest w sposéb
nastepujacy:

Dziatka nr 168:

Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: szamotulski
Gmina: Wronki
Obreb: 0018 Rzecin
Arkusz mapy: 6

Powierzchnia: 3,8987 ha

163/2

167 172

173
174
B0371/8

T,
8016616

801851

201

Widok na przedmiotowg dziatke ew. nr 168

W skfad nieruchomosci wchodzi grunt niezabudowanej dziatki ewidencyjnej numer 168 o
powierzchni 3,8987 ha Nieruchomos¢ posiada nieregularny ksztait zblizony do ksztattu wielokata
wklestego. Teren dziatki jest nieogrodzony oraz niezagospodarowany. Na dzieh wizji lokalnej
dziatka posiada bezposredni dostep do drogi — dojazd drogg gruntowg. Brak uzbrojenia dziatki.
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Aktualny stan nieruchomosci przedstawia niniejsza dokumentacja fotograficzna:

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu
Rejonowego w Szamotutach ksiega wieczysta KW nr PO1A/00046452/6.

Opisu stanu prawnego dokonano na podstawie protokotu badania ksiegi wieczystej KW nr
PO1A/00046452/6 z dnia 16 listopada 2022 roku.

DZIAL | — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)
Nieruchomos¢ gruntowa potozona w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie szamotulskim, gminie
Wronki, miejscowosci Rzecin; dziatka ewidencyjna numer 168, sposéb korzystania: grunty orne, tgki
oraz nieuzytki..
Obszar: 3,8987 ha.
DZIAL | SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)

Brak wpiséw. o
DZIAL Il - (WLASNOSC)

Y2 Wihadystaw Krol syn Jana i Janiny o numerze PESEL: 62100210350 oraz
Y2 Barbara Krél corka Franciszka i Zofii o numerze PESEL: 65112004661

DZIAL Il - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./KOMO /147892 /22 -2022-10-06, 11:29:09
1.1 DZ.KW./PO1A/12030/22/1 -2022-10-06, 14:29:19 - ZMIANA WSZCZECIA EGZEKUCJI
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Ostrzezenie: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci w sprawie egzekucyjnej numer 3029-
SEE.711.54.2021.V.MR prowadzonej z wniosku wierzyciela — Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego na udziale Wtadystawa Kréla wynoszgcego 72 czesci.

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

Brak wpiséw.

6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W chwili obecnej brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, na ktérym
znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o Gospodarce
Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 141 z 2004 r., poz. 1492) :

» W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

» W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposoéb
uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z powyzszym wg przyjetego uchwatg nr LI/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
28 czerwca 2018 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Obrzycko wyceniana nieruchomos¢ potozona jest na terenie oznaczonym jako RL — tereny
zabudowy zagrodowej na obszarach gospodarstw lesnych.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

Celem niniejszej wyceny jest okreSlenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb postepowania
skarbowego.

Zgodnie z nowelizacjg Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami z 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z dnia 08
sierpnia 2017r. poz. 1509), wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Stosownie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
polega na okresleniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan rynku w dniu wyceny i odpowiadac
cenie, jakg mozna by uzyskac przy zawarciu umowy sprzedazy. Nalezy przyja¢ przy tym, ze
w okresie ekspozycji hieruchomosci na rynku oraz w okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty
zmianie. Wycena dokonywana przez rzeczoznawce majgtkowego, chociaz wyrazona w
jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem ceny (ktéra jest faktem rynkowym zaistniatym)  a
opinig o wartosci.

Wyboru podejscia, metody i techniki dokonano uwzgledniajgc w szczegdlnosci (zgodnie z art. 154
ugn):

cel wyceny,

rodzaj i potozenie nieruchomosci,

funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym,

stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan jej zagospodarowania oraz

dostepne dane o cenach nieruchomosci podobnych .
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7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

W podejsciu pordwnawczym stosuje sie:
¢ metode poréwnywania parami,
e metode korygowania ceny Sredniej i
e metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — porownuje sie nieruchomosc¢ bedgcg przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Metoda korygowania ceny sredniej — do porownania przyjmuje sie z rynku wtasciwego, ze wzgledu
na potozenie przedmiotowej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami
korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

n
W =C, x> uxP
i=1

gdzie:
Cs — S$redniacena
u — wielkos¢ i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci,
n — liczba wspdtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wezeséniej liczbie cech rynkowych,
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje sie zbiér cen transakcyjnych wtasciwych do
okreslenia wartoéci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy.
Wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych.

Majac na uwadze stan rynku lokalnego oraz ilos¢é dostepnych transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci gruntowych, wartosé rynkowga dziatki okreslono w podejsciu poréwnawczym,
metoda korygowania ceny sredniej.

Wyboru podejscia, metody i techniki dokonano uwzgledniajgc w szczegélnosci (zgodnie z art. 154
ugn): cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w planie
miejscowym, stopienn wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomo$ci podobnych.

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analizujgc transakcje stwierdzono, Zze ceny dla dziatek wahajg sie od 7 zt do 14 zt w przeliczeniu na
1 m? powierzchni dziatki. Rozbieznosci spowodowane sg przede wszystkim przez poszczegolne
cechy roznicujgce analizowane nieruchomosci. Mozna do nich zaliczy¢ m.in.: lokalizacje i otoczenie,
powierzchnie dziatki, uzbrojenie, ksztatt dziatki, stan zagospodarowania terenu i droge dojazdowa.
Najwyzsze ceny osiggajg nieruchomosci o dobrej lokalizacji, zarbwno potozone w niedalekiej
odlegtosci od miasta jak i w poblizu terendbw wodno — rekreacyjnych, nieopodal licznych terenow
zielonych, z dala od ucigzliwych i hatasliwych drdg. Istotne jest rowniez otoczenie, a wiec sgsiedztwo
podobnych dziatek i ich intensywnos¢ zabudowy. Roéwnie istotng cechg jest wyposazenie w
infrastrukture techniczna tj. elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjng i gazowg. Wptyw na wartosé
nieruchomosci ma optymalna wielko$¢ dziatki, stwarzajgca mozliwosci swobodnego korzystania z
nieruchomosci i zabudowania jej. Wraz ze wzrostem powierzchni dziatki ceny transakcyjne, w
przeliczeniu na 1m? wykazujg tendencje malejgca. Uporzadkowany teren, zniwelowany, bez
pozostato$ci po dawnych zabudowaniach to kolejne aspekty wptywajgce na wartos¢ nieruchomosci.
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Waznym atrybutem, ktéry decyduje o atrakcyjnosci danej nieruchomosci jest dobry dojazd o
nawierzchni utwardzone;j.

Tabela. Zestawienie transakcji nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych

Lp Data ) FEEl P(_)W._ Cena . Cena .
transakcji Gmina | Miejscowosé d(z:zi)kl transal;)cyjna trar};allrnczy)/jna
1| 2021-01-13|Duszniki | Sedzinko 33900 265000 7,82
2| 2021-03-03|Duszniki | Zakrzewko 9700 111000 11,44
3| 2021-03-09|Duszniki | Podarzewie 97741 980000 10,03
4| 2021-03-22|Duszniki | Miesciska 21617 180000 8,33
5| 2021-04-30|Duszniki | Grzebienisko 45030 370000 8,22
6| 2021-04-30|Szczuczyn | Szczuczyn 68600 596820 8,70
7| 2021-05-13| Szamotuty | Baborowo 26000 200000 7,69
8| 2021-05-31|Szamotuty | Pamigtkowo 22687 300000 13,22
9| 2021-08-19|Kazmierz |Kigczyn 16816 240000 14,27
10| 2021-09-15|Duszniki | Sedzinko 8800 88000 10,00
11| 2021-12-28|Otorowo | Otorowo 13126 157000 11,96
12| 2022-01-05| Duszniki | Duszniki 69868 537000 7,69
13| 2022-02-01|Duszniki |Wierzeja 54041 500000 9,25
14| 2022.02.01 | Wronki Nowa Wie$ 28327 200000 7,06
15| 2022-04-11 | Szamotuly | Pamigtkowo 50000 540000 10,80
16| 2022.06.06 | Wronki Stare Miasto 13700 100000 7,30
Tabela. Podstawowe parametry statystyczne
StatystyKi
Srednia cena transakcyjna (zt/m?) 9,61
Odchylenie standardowe (zt/m?) 2,20
Wspotczynnik zmiennosci (-) 0,23
Mediana (z/m?) 8,98
Minimalna cena transakcyjna (zt/m?) 7,06
Maksymalna cena transakcyjna (zt/m?) | 14,27
Rozstep (zt/m?) 7,21
Cmin/Csr 0,735
C max/ Csr 1,485

Srednia arytmetyczna ( X ) ksztattuje sie na poziomie 9,61 z/m? przy odchyleniu na poziomie * 2,20
z/m?. Rozpieto$¢ cen (maksymalna minus minimalna warto$¢) wynosi 7,21 zi/m?2. Mediana — dzieli
prébe na dwie réwne czesci i ksztattuje sie na poziomie 8,98 zi/m2. Badana zbiorowo$¢ nalezy do
jednorodnych, na co wskazuje otrzymany wspétczynnik zmiennosci 23 %. Swiadczy to o dobrym
doborze materiatu badawczego i nieznacznym zréznicowaniu analizowanej proby.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie informacji z biur obrotu nieruchomos$ciami oraz analizy
zebranych cen transakcyjnych. Ostatecznie ustalono, Zze na wartos¢ nieruchomosci
niezabudowanych, zebranych w danej prébce, majg wplyw ponizsze cechy rynkowe (atrybuty
cenotworcze), ktérym przypisano nastepujgce wagi:

1. Lokalizacja — 25%

2. Powierzchnia dziatki — 20%

3. Stan zagospodarowania — 10%
4. Uzbrojenie — 10%

5. Ksztatt — 15%
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Lokalizacja pokrywa sie w sensie znaczeniowym z pojeciem potozenia. Mowi 0 szerszym kontekscie
posadowienia nieruchomosci. W zakresie lokalizacji rozpatrywac¢ nalezy przede wszystkim jej
atrakcyjnos¢ rynkowg na tle rynku lokalnego. Niekorzystna oznacza potozenie na obszarze
negatywnie wyrézniajagcym sie na tle danej miejscowosci (rynku), potozenie takie cechuje sie duzg
odlegtoscig od centrum, w strefie peryferyjnej (w odniesieniu do z goéry nakreslonego zakresu
przestrzennego badanego segmentu), itp. Lokalizacja przecietna, tzn. najbardziej rozpowszechniona
na danym rynku, nie wyroznia sie poziomem swojej atrakcyjnosci. Przymiotem lokalizacji korzystne;j
jest wysoka badz wybitnie wysoka atrakcyjnos¢ obszaru. Moze by¢ to cieszgca sie wyjgtkowym
zainteresowaniem strefa miejska, dzielnica czy tez modna, poszukiwana przez strone popytowag
miejscowosé, itp. W ramach tej cechy wyrdzniono ftrzy stany: bardzo korzystna, korzystna,
przecietna.

W oparciu o tendencje panujgce na rynku najkorzystniej, w odniesieniu do 1 m?, wypadajg
nieruchomosci o najmniejszej powierzchni. Jest to prostg ilustracja ekonomicznego prawa
rzadkosci dobr: im czegos mniej, tym bardziej jest przez rynek pozgdane (a zatem wyzej cenione).
Przyjeta w procesie wyceny gradacja jest uzalezniona od zréznicowania powierzchni dziatek
przyjetych do analizy porownawczej. Generalnie, stopniowanie oceny atrybutu ,powierzchnia” musi
korespondowaé z realnymi oczekiwaniami i preferencjami kupujgcych. W ramach tej cechy
wyrézniono trzy stany: mafa — do 25000 m?, $rednia od 25000 m? do 50000 m?, wieksza — pow.
powyzej 50000 m2.

Stan zagospodarowania: korzystny stan oznacza, ze teren okre$lonej nieruchomosci jest zadbany,
pozbawiony pozostatosci po budowlach jak np. stupy betonowe, zniszczone utwardzenie terenu.
Korzystny stan posiadajg tez dziatki z nasadzeniami drzew ozdobnych, owocowych oraz posiadajgce
ogrodzenie w dobrym stanie technicznym. Natomiast oznaki panujgcego na nieruchomosci
gruntowej chaosu, wymagajgce zdecydowanych dodatkowych dziatan, obnizajg ocene atrybutu.
Najgorzej wypadajg dziatki nieogrodzone, na ktérych trzeba dokona¢ wyburzen posadowionych juz
obiektow, usungc¢ gruz lub zréwnac teren, itp. W ramach tej cechy wyrdzniono trzy stany: korzystny,
przecietny, niekorzystny.

Uzbrojenie jest cechg, ktorej jakosé catkiem klarownie mozna okresli¢ w przypadku dziatki. Badac
nalezy, ktére z sieci sg na danej nieruchomosci dostepne. Skutkuje to koniecznoscig kazdoczesnego
weryfikowania oceny oraz prawidtowego doboru (bardziej lub mniej restrykcyjnego) kategorii ocen.
W ramach tej cechy wyrézniono trzy stany: korzystne, przecietne, niekorzystne.

Ksztatt w ramach tego atrybutu uwzgledniono mozliwosci wykorzystania dziatki na cele budowlane,

koniecznos¢ poniesienia dodatkowych naktaddéw w celu realizacji inwestycji, mozno$¢ swobodnego
korzystania z dziatki. W ramach tej cechy wyrdzniono trzy stany: korzystny, przecietny, niekorzystny.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
NIEZABUDOWANEJ

Tabela. Opis nieruchomosci o najnizszej cenie transakcyjnej 1 m?

Lp. Cecha Opis
1 | Lokalizacja Nowa Wie$
2 | Data transakcji luty 2022

Lokalizacja: korzystna
Powierzchnia: 28 327 m?

3 | Atrybuty Stan zagospodarowania: przecietny
Uzbrojenie: przecietne

Ksztalt: korzystny

4 | Cena 1m?[zi] 7,06
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Tabela. Opis nieruchomosci o najwyzszej cenie transakcyjnej 1 m?

Lp. Cecha

Opis

Lokalizacja

2 | Data transakcji

sierpien 2021

3 | Atrybuty

Lokalizacja: korzystna
Powierzchnia: 16 816 m?

Stan zagospodarowania: korzystny
Uzbrojenie: korzystne

Ksztalt: korzystny

4 | Cena 1m?[zi]

Tabela. Zakresy poprawek

Udziat
cechy w Zakres
AC (waga| wspbtczynnikéw Wartosci
Lp. Cechy rynkowe cechy) korygujacych wspotczynnikéw
1 Lokalizacja i otoczenie 30% 0,220 |[-] 0,445 0,333
2 Powierzchnia dziatki 25% 0,184 |[-| 0,371 0,277
3 Stan zagospodarowania 15% 0,110 (-] 0,223 0,166
4 Uzbrojenie 15% 0,110 |-|[ 0,223 0,166
5 Ksztatt 15% 0,110 |-|[ 0,223 0,110
SUMA 100% - 1,054
Tabela. Okreslenie poziomu wartosci wspétczynnikow ui
Lp. Cechy rynkowe -1 0 1
1 Lokalizacja i otoczenie 0,220 0,333 0,445
2 Powierzchnia dziatki 0,184 0,277 0,371
3 Stan zagospodarowania 0,110 0,166 0,223
4 Uzbrojenie 0,110 0,166 0,223
5 Ksztatt 0,110 0,166 0,223
Warto$¢é 1m? szacowanej nieruchomosci obliczono ze wzoru:
W =C, x Zn:ui
gdzie:
Csr - cena srednia nieruchomosci gruntowej
Ui - wartosci wspoétczynnikéw odzwierciedlajgce ocene nieruchomosci w aspekcie cech
rynkowych nieruchomosci
Win? = 9,61 z/m?* x 1,054 = 10,13m?
Wartos¢ szacowanej nieruchomosci obliczono ze wzoru:
We=P*Wim
We = 3 8987 m? * 10,13 z#/m? = 394 938,30 z
W = 394 900 zt (w zaokragleniu)
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w zaokragleniu wynosi:
394 900 zt
(sfownie: trzysta dziewiecdziesigt cztery tysigce dziewiecset zfotych)

10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej weditug stanu na date wizji lokalnej
Wynosi:
394 900 zt
(stownie: trzysta dziewieédziesigt cztery tysigce dziewieéset ztotych)

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, powierzchnie dziatki, jak rowniez
lokalizacje oszacowang wartos¢ mozna uznac za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym
rynku nieruchomosci.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci znajduje sie w srednim przedziale, jaki zanotowano w obrocie
tego typu nieruchomosciami na lokalnym rynku.

Okreslona wartosc¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

e uptyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

e kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuaciji
przymusowej,

e strony bedg od siebie niezalezne, dziatajgc w sposéb racjonalny nie kierujgc sie
szczegolnymi motywami, swiadome wspdtistniejgcych okolicznosci majgcych wptyw na
wartos¢ nieruchomosci,

Okreslona wartos¢ jest wartoscig rynkowag przy zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla
niniejszej wyceny.

W zwigzku z przewidywanym ogdlnoswiatowym spowolnieniem gospodarczym spowodowanym
pandemig COVID-19 i srodkami podejmowanymi przez rzad w celu zapobiezenia rozprzestrzenianiu
sie wirusa istnieje niepewnos$¢é rynkowa. Istnieje prawdopodobienstwo, ze tempo wzrostu PKB i
sytuacja gospodarcza w kraju bedzie gorsza niz zaktadano przed wybuchem pandemii.
Prawdopodobne jest, ze spowolnienie gospodarcze w 2020 roku bedzie w pewnym stopniu
korygowac w dot rosngce dotychczas ceny nieruchomosci. Obecna sytuacja epidemiologiczna moze
powodowac¢ chwilowg stagnacje na rynku. Zdaniem ekspertéw na rynku nieruchomosci odnotujemy
spadek cen rzedu kilku %, do okoto 5% na rynku mieszkaniowym. W zwigzku z typowymi
zachowaniami konsumentéw w dobie kryzysu tj. ograniczeniu w podejmowaniu decyzji
inwestycyjnych nalezy liczy¢ sie réwniez z bardziej ograniczong ptynnoscig nieruchomosci.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Operat wykonano w dwoéch jednobrzmigcych opracowaniach (oryginat i kopia),

— Operat sporzgdzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi Rzeczoznawcow Majatkowych,

— Woyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

— Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany,
publikowany, przekazywany za pomocg srodkdow elektronicznych, mechanicznych lub innych, nie
moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci lub w czesci bez uprzedniej zgody autora,

— Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT,

— Nie bierzemy udziatu w obstudze kredytowej, nie podejmujemy decyzji kredytowej i nie
ubezpieczamy kredytu

— Nie kierujemy sie zdolnoscig kredytowg kredytobiorcy — nie mamy dostepu do takiej informacji i
nie ma ona wplywu na moje decyzje

— Wynik wyceny nie powoduje zadnego konfliktu interesow.

— Nie mamy udziatu w wycenianej nieruchomosci.
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— Nie jesteSmy w Zaden sposéb powigzani z nabywcg ani sprzedawcg nieruchomosci.
— Zapewniam przejrzyste, bezstronne, czytelne i obiektywne sprawozdanie z wyceny.
— Wynik wyceny nie ma wptywu na moje wynagrodzenie.

12. ZALACZNIKI

— Analiza ryzyka,

— Protokét z badania ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00046452/6 z dnia 16 listopada 2022 r.,
— Woypis z rejestru gruntdéw z dnia 09 listopada 2022 r.,

— Kopia polisy ubezpieczeniowej.
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ANALIZA RYZYKA

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem wierzytelnosci banku na nieruchomosci wystepuje zawsze, a
na jego ogolny poziom sktada sie kilka elementéw:

e ryzyko btedu szacunku przy okreslaniu wartosci nieruchomosci,

e ryzyko zmiany wartosci nieruchomosci w przysztosci na skutek czynnikdw nie dajgcych sie

przewidzie¢ w momencie okreslania wartosci nieruchomosci,
e ryzyko ptynnosci rozumiane jako trudnosc¢ sprzedazy nieruchomosci za okreslong cene w
standardowym czasie.

Pierwsze z tych ryzyk wigze sie z wyceng nieruchomosci natomiast pozostate dotyczg catoksztattu
zjawisk zachodzgcych na rynkach nieruchomosci.
Minimalizacja ryzyka btedu szacunku wymaga odpowiedniej metodologii i organizacji procesu
wyceny natomiast minimalizacja pozostatych ryzyk wymaga prowadzenia systematycznych analiz
rynku nieruchomosci, w tym przede wszystkim w oparciu o odpowiednio rozbudowane bazy danych.
Wszystkie wymienione ryzyka mozna okresli¢ wspolnym mianem ryzyka wartosci.
Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, niezaleznie od metodologii wyceny, jest w swej istocie
analizg rynku nieruchomosci w szczegélnosci odnoszgcg sie do tego jego segmentu, do ktérego
nalezy wyceniana nieruchomosc.
Prawidtowos$¢ wyceny wartosci rynkowej uzalezniona jest zatem przede wszystkim od ilosci,
dostepnosci i wiarygodnosci danych o transakcjach sprzedazy podobnych nieruchomosci i innych
zjawiskach zachodzacych na wtasciwym rodzajowo i terytorialnie rynku nieruchomosci. W przypadku
nieruchomosci typowych — jakg jest przedmiotowa nieruchomos¢ niezabudowana — i relatywnie
czesto wystepujgcych w obrocie, zasoby danych poréwnawczych sg duze i fatwo dostepne, co
znacznie upraszcza proces wyceny. Dodatkowo w takich przypadkach rozrzut uzyskiwanych cen jest
stosunkowo niewielki a czynniki powodujgce odchylenia cen od wielkoéci Srednich sg tatwe do
wyspecyfikowania i skwantyfikowania. W _efekcie wiarygodnos¢ wyceny nieruchomosci typowej, jakg
jest przedmiotowa nieruchomos¢ i nalezgcej do aktywnego rynku jest wysoka, maleje natomiast dla
nieruchomosci nietypowych i na mato aktywnych rynkach.
Optymalnym wykorzystaniem nieruchomosci jest wykorzystanie zgodne z przeznaczeniem tj. tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Takie przeznaczenie powoduje, w przypadku ewentualnej
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, ze nie powinno by¢ problemu z jej ptynnoscig, w zwigzku
z tym przedmiot wyceny moze stanowi¢ zabezpieczenie wierzytelnosci banku.
Dla lokalnego rynku nieruchomosci, tj. nieruchomosci gruntowych niezabudowanych brak jest
podstaw do jednoznacznego okreslenia przewidywanych kierunkéw zmian.
Nieruchomos¢ nie ma charakteru komercyjnego, nalezy do grupy nieruchomosci, na ktére wystepuje
wzglednie stabilny popyt rynkowy.
Analiza transakcji na rynku lokalnym prowadzi do wniosku, ze rozwija sie on w umiarkowanym tempie
i nie wykazuje cech spekulacyjnych.
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PROTOKOL Z BADANIA
KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR PO1A/00046452/6
Z DNIA 16 LISTOPADA 2022

DZIAL | — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)
Nieruchomos$¢ gruntowa potozona w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie szamotulskim, gminie
Wronki, miejscowosci Rzecin; dziatka ewidencyjna numer 168, sposob korzystania: grunty orne, tgki
oraz nieuzytki..
Obszar: 3,8987 ha.
DZIAL | SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)
Brak wpiséw.

DZIAL Il — (WLASNOSC)

Y2 Wihadystaw Krél syn Jana i Janiny o numerze PESEL: 62100210350 oraz
2 Barbara Krél corka Franciszka i Zofii o numerze PESEL: 65112004661

DZIAL Il - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)
Ostrzezenie: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci w sprawie egzekucyjnej numer 3029-
SEE.711.54.2021.V.MR prowadzonej z wniosku wierzyciela — Marszatka Wojewddztwa

Wielkopolskiego na udziale Witadystawa Kréla wynoszgcego 2 czesci.
DZIAL IV- (HIPOTEKA)

Brak wpiséw.
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GK-11.6621.4138.2022

STAROSTA SZAMOTULSKI Wojewddztwo: wielkopolskie
ul. Wojska Polskiego 4 Powiat: szamotulski
64-500 Szamotuly Jednostica ewidencyjna: Wronk! - abszar wiejski

Obreb ewidencyiny: 302408_5.0018, Rzecin

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedhug stanu na dzien: 2022-11-06 11:12:34

Jednostka rejestrowa gruntéw: 302408_5.0018.G119

WELASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 112

charakter stanu wiadania: wiasnogé
grupa rejestrowa: 7.1

KROL WLADYSLAW rodzice: JAN, JANINA PESEL: 62100210350
Zam.  64-500 Szamotuly 1l tukasza Gérki 38

UDZIAL: 112

charakter stanu wiadania: whasnosé
grupa rejestrowa; 7.1

KROL BARBARA rodzice: FRANCISZEK, ZOFIA PESEL: 65112004661
Zam.  84-500 Szamotuly ul tukasza Gérd 38

DZIALKI EWIDENCY.JNE:
Numer Powierzchnia
Ak | dziahd Potozeni Opis wrytiu Symbol S Numer ksiggi
mapy | ewiden T Sromiow Klasouzytky| UEvtku | dziafid wieczystej
6 168  |Rzocin Grunty ome RVI 02351  3.8987PO1A/00046452/5
Grunty ome RV 02754
Laki trwale v 0.75
Laki trwate uv 1.25@
E Nieuzytii N 1.3792
o e e e e e e e o VOO e, IV 0Ll - — - SS—|
Ldonty kator dziaiki 302408 5.0018.168 L ! L
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 3.8987
W dniuc 09.11.2022
dokument sporzadzony przez: Patrycja Drasik
/) ; Szamotuly, dnia: 09.11.2022
ey e (S Zup.STAROSTY
’ mgr Ewa $z§tkowisk
ZASTEPCA DYREXTORA WYDZIALY
GEODET L KARN G :l],ﬁAr,‘g};‘-b
\
(V1§ nswisk) osby upowsdniony)
Strona 1z 1
- - . 20
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadz3acego dziatalnosc w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: ELLIUDEE EY: ¥

OFferta ne 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL

Powszechny Zakizd Ubezpieczen Spotka Akcyjna, AL Janz Pawlz I 24,

00-133 Warszawa zarejestrowana w 53dzie Rejonowym dlz m. st Warszawy

X1 wydzial Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokosC kapitaty zakladowego: 86 352 300 - 24, kapital wplacony w calosci.

UBEZPIECZAJACY
Biuro Projektowo-Ustugowe Real-Liver

Przemystaw Maka

Tenisowa 8B/6
64-500 Szamotuty

REGOM: 634557460
Telefon: 600413250

Okres ubezpieczenia oddniz: 17/12/2021

Zakres terytorialny rzeczpospolita Polska

UBEZPIECZONY

Biuro Projektowo-Ustugowe Real-Liver
Przemystaw Maka

Tenisowa 8B/6
64-500 Szamokbuty

REGOM: 634557460
Telefon: 600413250

UBEZPIECZONY - biegty powotany
przez sad lub prokurature

nie dokyczy

dodnia: 16f12f2022

Biuro Real-Liver

biuro@real-liver.pl

Sporzadzit: Przemystaw Maka
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PZU  S5A  niniejszym

Zakres ubezpieczenia

Suma gwarancyjna

Rozszerzenia zakresu

0OC dobrowaolne

potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia obowizzkowego
odpowiedzialnoic cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

PEZU 54 udziels ochrony na podstawie Rozporzgdzeniz Ministra Finznsow z dnia 26
kwietnia 201% r. w sprawie obowizkowego ubezpieczenia ﬂdp—nwjedzialnuéci oywilne]
przedsicbiorcy prowadzacego dzialalnosc w zakresie czynnosd rzecoznawsowa
majgtkowego (D2 U. Z 2019 . poz 805), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1987 r. o gospodarce
nieruchomosdami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnosci opwilnej
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos w zakresie rzeczoznawstwa majgtkowego
zlonkdw PFSRM z dnia 15 stycznia 2020 r. oraz Ustawy o ubezpieczeniach
obowiazkowych, UFG i PBUK z dnia 22 maja 2003 r. {Dz. U. £ 2003 r. Nr 124, poz. 1152 z
paZniejszymi zmianamil.

Ubezpiezeniem OO jest objeta odpowiedzizlnosc cywilnz  przedsiebiorcy
prowsdzacego dziakalnosc w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majgtkowego za
szkody wyrzadzone wzwizzku z wykonywaniem umowy. kidrej rzeczoznawca jes:
strong, & kborej przedmictem 53 czynnosc wskazane w art. 174 wst. 3 i 3a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodance nieruchomosdami.

ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastepujgce czynnosci:

. okreslanie wartosd nieruchomesd, a takie maszyn i urzgdzen trwale zwigzanych
z nieruchomosci;

Il. sporzadzanie opracowan | ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,
doyzagich:
1) ryniku nieruchomosd oraz doradziwa w zakresie tego rynku;
2) efekiywnosci inwestowania w nieruchomosc i ich rozwoju;
3) skutkdw Finansowych uchwalania luk zmiany plandw misjscowych;
4) oznaczania preedmicty odrebnej wiasnosd lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartosc nieruchomosc;
&) okreslania wartosd nieruchomesci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7} wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow
o rachunkowosci;
&) wyceny nieruchomosc jake Srodkow trwatych jednostek w rozurmieniu
ustawy o rachunkowosc.

Ubezpieczenie OC 500 000 EUR
—na jedne | wszystkie zdarzenia

wykupienie prawa do regrasu TAK
OC osoby sporzgdzajgce] ceryfikaty energetyzne nie doktyczy
0 bieglego powolanego przez s3d lub prokurature nie doktyczy
Klauzula nr 61 — Dokumenty nie doktyczy
Suma gwaranoyjna nie dotyczy
Klauzula nr 13 - Podwykonawcy nie dokyczy
Klauzula nr 61 — Dokumenty nie dotyczy

Biuro Real-Liver

biuro@real-liver.pl

Sporzadzit: Przemystaw Maka
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Sktadka do zaptaty 1 431.00 PLN
stownie ztotydh: jeden tysigc ctenysta trzydziesc jeden

PatnosE skizdki w ratach wilosci | terminach podanych poniZej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 TO12

[Ursga! W trebc] prnel s predry wiisad TYLIO i palisy = b bandze watwl sutomatycrg identyfilage)

I rata — w kwocie: 143100 PLN -w terminie do dnia: 19122021

oraz kolejne raty —w kwocie:  nie dotyczy —w terminach do- nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Ma podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest ohowigzkowe.

Data zawarcia polisy 08/12/2021

Data wystawienia polisy 0a/12/2021

Ozwiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia)t

e E Ofwisdozam, iz pread zswardiem umaowy vhezpiecsenia ctroymalem | zspoerisbemizm] sig z Rozporzgdzeniem Ministra Fina nscow
z driia 26 lowi ebnie Zl}1 5 r. w sprawi= obowigzicowsgo ubezpieczenia odpowi sczislnosc opailne preedsizhicroy pmw:dqce—gu dristalnost
w zakresis crynnosci rzeczoInAwshes mzjgthoweso (De. U. z 2019 r. poz. 805) oraz, Ze obrzymetzmiam) Dokument zawiersjgoy informege
o produlcs ubezpisczeniowym.

W vmowie= ubszpisczenis zawartsj na cudey rechunek Ubezpiecmjgoy zobowigzany jest dnrqu Ubazpisczon=mu WL, kbdre majg
zmshososwanie do bej umowy ubezpizczenis, ne pigmiz ub z= rgody Ubezpisczonego nia innym trwebym nagniku. W preypadku emowy
uhazpisszenia, w kbdrej alres oohirony ubszpiscrsnicwe) rozpoczynae zig pazrisj miz w dniu zewerte umowy vhezpiaczenis, DWW powinny
b:mfdun:\:nne Ubiezpi sczonemu preed objgdem so ochrong ubezpisc=niows. Preskezanie OWU na trwetym reosniboy, wyrnage upresdnisj
zgody Ubezpieczonego. Ma zgdenie PEU Z4 Uberpiscnjjor zobowigzeny jest presdstawic dowdd wykonanis bej powinnasci.

" 2. E Jeskam swisdomyfa, = wybrene przeze mnie ubszrpisczeni= zswisrane w PZL TA, jest vherpieczsniem, kitrego ghowrnym
pro=dmiokem | zekresem ochrony je=st:

- pdpowiedzizlnoss cywilna za szkody WYTZRCTo e W DWigZky Z Wy komyweniem zavwodu rescoznawcy majstkowego;

- CZynnoSc objete ochrong wekazane s wart 174 ust. 3 i 32 ustewy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 sospodarce nisruchomotcismi

Jastem fwisdamy, a:
- umaowa ubezpisczenia zawisrans jest na olores 12 missigoy.

Oswisdrzam, 2= ninisjzzs umows charpisczenis spebnis maoje wymasenis | potresby prey wanzgle dnieniu wysakosci shelsdii jmig j=stem
sietonnyyfa zaplacic. Zawieram jg wwymiky mojei swisdomej decyzji.

Informage o dystrybutorze orez dokumenty dotyogor prostwermenia danych csobowych dostgpne ra stronie:
httpsffiexpertplfinformag e-dla-kdi=ntow.

Ozwiadczenia techniczne {niezbedne do obzlugi tej umowy ubszpieczenia)t

"3 |E| Wyrezam zsvudq ria preesybenie informadgdi | dokementow, w by OWLU arez dokumenty zawierajgcego informage o produkce, &
tmbcE= informedi, o ktorych micws w art. 9 wse um o dystrybucii vhazpiscren, ktdrs maig nmquh:z whnioskowang lub zewarty umowsy
uhazpiscrenia w PZU SA za posrednictwem srodkdw komuniksdgi slektronicne), w tym wisdomosci SMSMME lub e-mail, na wskazery
pre=ze mnie numer kelefonu lub edres meilowy. W rezie zmisny podenych przeze mnie danych kontsktowych, zobowigzujg sig s kbus lnisc
micje dane, dzieki kbdrym bede otreymywscd informacje ze posrednichwem Srodkow komunikagi elekironiczne).

(*1 4. [%] administrator danych osobowych PEU 4
Oftwisdczam, #= otrzymsbsmjsm informacie o przetwarzeniv moich dsnych osobowych, zewerty w dostarcronym mi dokumencie
JIriformisgs Administrators darych osobowych”.

W zmkresie, wjskim podstawy prosbwerenis PanifPeans denych osohowych jest zgoda, ma Peni/Pan prawo jej wycofania. Zgods moine
cdwobst w kazdym zasis w oddzisls lub wyzyinjac e-mail re adres konbskt@pzu.pl albo pismo na edres PZU, ul Posbgpu 18, 02-676
Warszawe. Wyoofeni= zoody nie wplnes na zsodniost = prawsm pre=bwerzania dokonaneso ne podstawis zoody preed jej wycofanism

Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka ‘ 23 ‘




Rzecin, dziatka nr 168, gmina Wronki

" 5. E'ﬂbmiurn zgodg na przebwarzanie denych osobowych podenych we wnicshu o ubezpieczenie, przez iExpertpl ZA z siedzibg w
Werszawi= 81 Jerozolimsice 95732, 02-007 Warszaws, KRE 0000425530 {jako sdminisorstors danych) w o=l pressylsnes  informag i
dokumentdw za poirednichwem Srodkdw komunikegi elektronicznej niezbgdnych do zswerds, wykonywenie (obshusi) | odnowienia
umowy ubezpisczenis, w tym:

(") &, [X] kontakiu poprzez emed (poczts slekbroniczna),

™ b. [X]kontaktu poprees sms i balefon (wisdomosd bskstowe i polgczenia slosowe).

Zgody powyzszrej wdzielsm dobrowolnie | moge n-dwulz&jqw kezdym cesie wysylsjzc =-mail na edres iod§iexpertpl albo pismo na adres
iExpartpl A, AL Jsrozolimskie 39732, 02-001 Warszews. Wyoofenia zgody nis wphnes ne zgodnost = praswsm prestwerzanis dokonanego
na podstewie zoody preed jej wycofani=m.

Oiwiadczenia marketingowe (od czasu do czasw mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposob bedziemy mogli je
Taprerentowac s

E. Mie wyl:li:m mgody na udostepnisnie przez PZU A maoich denych oschowych podmiotom z grupy PZL, 4 PEU Zyde S8, PTE PZU 24,
TAIFZU ZA , PZU Pomoc S4, PEU Zdrowie S4, PEZUCO SA, Linkd TU ZA | PEKAD ZA, Alior Bank SA - w ich wiasnych celach marketinsowach,
chejmujzoych profilowenie zmiermjzoe do okreslenia preferengi lub potrzeb w zskresie produktdw ubszpisceniowych | innych
produkbow Arenscwych oz prosdsbewienis odpowisdnie] oferty.

7. Hie wymiam zgody na umieszooenie danych osobowych Ubezpieczajjceso f Ubezpisczoneso w bazie danych iExpertpl 54 omz ich
preebeserzenie zgodnie z odpowisdnimi prespisami o ochronie danych osobowych w oslu prezentsci werunkow vherpisczen ofsrowsnych
przez iExpert.pl SA. Minisjsza rgods dobyczy konkekte popreez emsil orez osobno popreez belefon | sms. Preysbuguje mi presss do cofnigcis
zgody w dowolnym momende ber wpbewu ne zoodncsc z prawsm presbwarzanis, kidrego dokonano na podstswie zoody presd jsj
cofnigdem. Zgody powyEszej udzelam dobrowalrie.

) odnielanie rpody rerbpdre do d bazpit

PODMIOT OBSEUGUIACY:

Informujemy, iz podmiot=m odpowisdzisingm obshugujjoym ubezpisczenia w imi=niv FEU S jest iExpertpl ZA, z Sedrby w Warszswie,
Al=je Jerczolimskie 99 lok 32, 02-001 Warszaws, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (S5d A=jcnowy dls most
Warszawey Xl Wydzial Cospodarcay KAL), kepibal zakbad oy 100000 =L

iExpert.pl 5A jest sgenbtem vherpieczeniowym driskejzoym na podstewiz Ustswy z dnim 22 majs 2003 r. o posrednictwis
uberpieczeniowym (Dz. UL z dnis 16 lipca 2003 r) wykonuigoym cZynnoic egencyjne na reec wigcel niz jednego zakbadu ubezpisczen
wzakresie t=g0 samego deisty ubszpisczer w rozumieniv Art. 11 ust 2 cytowene] ustawy.

Pelne nazwy spolek:

PZU A - Powsradhiny Zakdsd Ub=zpizczsr Spibks Akcyjrs, 5L Jana Pesebs 11 24, 00133 Warsrmes

PZL Zycie EA — Powszechny Zskind Ubazpizcren s Zycie Spobis Akoyjna, sl Jsns Pasebs |1 24, 00-133 Wrszewes
PTE PZL) ZA — Powszechine Towerzystwo Emerytalne FZL Spobios Akoyine, sl Jans Dawts || 24, 30-133 Werszswe
TFI FZL) S8 — Towerzystwo Funduszy Irmestycyingch P2 Spobies Akcyjne, al. Jans Pawbs || 24, 00-133 Warszews
PZL Pomoc SA - PZU Pomoc Spdlos Bkoyine, sl Jars Peswls 1| 24, 00-133 Werszawe

PZL Zdrowi= S8 — PZU Zdrowie Spotos Akcyine, ul. Konstrukborsks 13, 02-573 Warszaws

PZL O Z8 - PZU Centrum Operagi Spotke Akcyina, wl Konstruktorsics 13, 02-673 Wa rszews

Lirik4 TU ZA - Link4 Towerzystwo Ubezpieczen Spotke Akoyjne, ul. Postepu 15, 02-675 Warszaws

PEMAD TA - Bank Polsios Knes Opiski Spotks Akoyine, vl Greybowsls 53757, 00050 Wisrezaws

Alior Bank T4 — Aior Bank Spafks Akoyjna, ul Lopuszersks 380, 02-232 Werszsws

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awanii lub wypadku

W imieniu PZL:
iEEp{'i'Li)J Bpotka -'.::l'_\'jhl
Al Jerazolimskic 99 lok. 32 Lidia “hatlnke
02.001 Warszawa

KRS 0000426530, REGON 140437850 Sy 44 Uberinczh

NIF 525 235-52-48

Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka ‘ 24 ‘




Rzecin, dziatka nr 168, gmina Wronki
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Biuro Projektowo-Ustugowe Real-Liver

Przemystaw Maka
64-500 Szamotuty, Tenisowa 8B / 6

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011582

b

dWSsOwa Mmajgtkowego (LZ. U, Z AUTH L poZ. ala)

na okres: 17/12/2021 - 16/12/2022

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: pigéset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 431.00 PLN

iExpert.pl SA | wearw iexpertpl
AL Jerozolimske 29732 | 02-007 Warszews E3d Rejonowy dizs m.st Werszawy Xl Wirdzist Gospodarczy KRS, KRE nr- 0000426530
tel - 72 545 42 42 | Ffeoc 22 100 26 26 MIP 5257355248 | Kapitat zaksdovwy: 100.000 =i, optacony w catoscl
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